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ITR - Informag6es Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2022
Do Capital Integralizado

Ordinarias 2.422.153
Preferenciais 0
Total 2.422.153

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versédo : 2
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Ativo

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2022 31/12/2021
1 Ativo Total 102.479 104.479
1.01 Ativo Circulante 12.786 14.303
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 22 132
1.01.02 Aplica¢cBes Financeiras 4.342 5.783
1.01.02.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 4.342 5.783

Resultado

1.01.02.01.03 Aplicacdes financeiras 4.342 5.783
1.01.03 Contas a Receber 7.210 7.307
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 7.210 7.307
1.01.03.02.01 Mutuos a Receber - Partes Relacionadas 1.343 1.343
1.01.03.02.02 Contas a Receber de Terceiros 308 302
1.01.03.02.03 Reducéo de Capital a Receber - Partes Relacionadas 5.525 5.625
1.01.03.02.05 Valores a Receber - Partes Relacionadas 34 37
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 1.212 1.081
1.01.08.03 Outros 1.212 1.081
1.01.08.03.01 Impostos e Contribuicbes a Compensar 948 935
1.01.08.03.02 Qutros Ativos 264 146
1.02 Ativo N&o Circulante 89.693 90.176
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 77.171 77.229
1.02.01.04 Contas a Receber 0 74
1.02.01.04.02 Outras Contas a Receber 0 74
1.02.01.05 Estoques 76.671 76.655
1.02.01.09 Créditos com Partes Relacionadas 500 500
1.02.01.09.02 Créditos com Controladas 500 500
1.02.02 Investimentos 12.328 12.741
1.02.02.01 Participaces Societarias 12.328 12.741
1.02.02.01.02 Participagbes em Controladas 12.328 12.741
1.02.03 Imobilizado 159 171
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 159 171
1.02.04 Intangivel 35 35
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2022 31/12/2021
2 Passivo Total 102.479 104.479
2.01 Passivo Circulante 539 183
2.01.02 Fornecedores 478 127
2.01.02.02 Fornecedores Estrangeiros 478 127
2.01.02.02.01 Contas a Pagar - terceiros 478 127
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 58 53
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 58 53
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social a Pagar 37 32
2.01.03.01.02 Impostos e Contribui¢des Diferidos 21 21
2.01.05 Outras Obrigactes 3 3
2.01.05.02 Outros 3 3
2.01.05.02.06 Reducédo de Capital 3 3
2.02 Passivo Néo Circulante 4.056 4.054
2.02.02 Outras Obrigacdes 4.056 4.054
2.02.02.02 Outros 4.056 4.054
2.02.02.02.03 Outros Passivos 1.256 1.254
2.02.02.02.04 Conta a Pagar - terceiros 2.800 2.800
2.03 Patrimdnio Liquido 97.884 100.242
2.03.01 Capital Social Realizado 122.649 122.649
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -24.792 -22.434
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 27 27
2.03.08.01 Outros Resultados Abrangentes 27 27
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

Versédo : 2

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2022 a 31/03/2022 01/01/2021 a 31/03/2021
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -2.480 -1.882
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -2.003 -1.777
3.04.02.01 Despesas de Pessoal -929 -337
3.04.02.02 Honorario de Diretoria e Conselho de Administracéo -399 -359
3.04.02.03 Gratificagdo a Adminstradores 0 -256
3.04.02.04 Outras Despesas Administrativas -675 -825
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 4 5
3.04.04.01 Outras Receitas Operacionais 4 5
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -66 -8
3.04.05.01 Despesas Tributarias -54 -4
3.04.05.08 Depreciacédo e amortizagao -12 -4
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -415 -102
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -2.480 -1.882
3.06 Resultado Financeiro 122 61
3.06.01 Receitas Financeiras 134 61
3.06.02 Despesas Financeiras -12 0
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -2.358 -1.821
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -2.358 -1.821
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -2.358 -1.821
3.99 Lucro por Acao - (Reais / Agao)
3.99.01 Lucro Basico por Agéo
3.99.01.01 ON -0,97 -0,75
3.99.02 Lucro Diluido por Agédo
3.99.02.01 ON -0,97 -0,75
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2022 a 31/03/2022 01/01/2021 a 31/03/2021

4.01 Lucro Liquido do Periodo -2.358 -1.821

4.03 Resultado Abrangente do Periodo -2.358 -1.821
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Verséo : 2

DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2022 a 31/03/2022 01/01/2021 a 31/03/2021
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -1.651 -1.610
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes -1.931 -1.715
6.01.01.01 Lucro Liquido / (Prejuizo) Antes do Imposto de Renda e -2.358 -1.821
daContribuicao Social
6.01.01.02 Depreciacdes e Amortizacdes (Inclusive Stands) 12 4
6.01.01.04 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 415 102
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos 280 105
6.01.02.02 Contas a Receber de Terceiros 68 44
6.01.02.03 Imoveis a Comercializar -16 0
6.01.02.07 Impostos e Contribuicbes a Compensar -13 -10
6.01.02.10 Outros Ativos -115 -196
6.01.02.11 Contas a Pagar - Terceiros 351 298
6.01.02.12 Provisdes Tributarias 5 -31
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 100 1.985
6.02.03 Reducéo de Capital 100 2.000
6.02.05 (Aquisicdo) / Baixa de Imobilizado 0 -15
6.05 Aumento (Reducao) de Caixa e Equivalentes -1.551 375
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 5.915 9.420
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 4.364 9.795
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2022 & 31/03/2022

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Verséao : 2

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 122.649 0 0 -22.434 27 100.242
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 122.649 0 0 -22.434 27 100.242
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -2.358 0 -2.358
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -2.358 0 -2.358
5.07 Saldos Finais 122.649 0 0 -24.792 27 97.884
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 & 31/03/2021

(Reais Mil)

Codigo da  Descrigdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Verséao : 2

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 122.649 0 0 -15.452 27 107.224
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 122.649 0 0 -15.452 27 107.224
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -1.821 0 -1.821
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -1.821 0 -1.821
5.07 Saldos Finais 122.649 0 0 -17.273 27 105.403
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Verséo : 2

DFs Individuais / Demonstragcdo de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2022 a 31/03/2022 01/01/2021 a 31/03/2021
7.01 Receitas 3 5
7.01.02 Outras Receitas 3 5
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -682 -819
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -663 -654
7.02.04 Outros -19 -165
7.03 Valor Adicionado Bruto -679 -814
7.04 Retengdes -12 -4
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagdo e Exaustao -12 -4
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -691 -818
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia -281 -41
7.06.01 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -415 -102
7.06.02 Receitas Financeiras 134 61
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -972 -859
7.08 Distribuicéo do Valor Adicionado -972 -859
7.08.01 Pessoal 1.326 830
7.08.01.01 Remuneracgéo Direta 1.219 783
7.08.01.02 Beneficios 79 37
7.08.01.03 F.G.T.S. 28 10
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢fes 16 126
7.08.02.01 Federais 6 124
7.08.02.03 Municipais 10 2
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 44 6
7.08.03.01 Juros 13 0
7.08.03.02  Aluguéis 31 6
7.08.04 Remuneracgéo de Capitais Proprios -2.358 -1.821
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -2.358 -1.821
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Ativo

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2022 31/12/2021
1 Ativo Total 114.719 116.500
1.01 Ativo Circulante 19.571 20.785
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 1.849 2.113
1.01.02 Aplica¢cBes Financeiras 10.734 12.147
1.01.02.01 AplicacBes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do 10.734 12.147

Resultado

1.01.02.01.03 Aplicac¢des Financeiras 10.734 12.147
1.01.03 Contas a Receber 4.013 3.966
1.01.03.01 Clientes 3.702 3.526
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 311 440
1.01.03.02.02 Contas a Receber de Terceiros 308 437
1.01.03.02.03 Adiantamentos 3 3
1.01.04 Estoques 122 122
1.01.04.01 Imovéris a Comercializar 122 122
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 2.853 2.437
1.01.08.03 Outros 2.853 2.437
1.01.08.03.02 Impostos e Contribuicdes a Compensar 981 965
1.01.08.03.04 Outros Ativos 1.872 1.472
1.02 Ativo N&o Circulante 95.148 95.715
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 94.954 95.509
1.02.01.04 Contas a Receber 2.863 3.193
1.02.01.04.01 Clientes 2.863 3.119
1.02.01.04.02 Outras Contas a Receber 0 74
1.02.01.05 Estoques 87.767 87.900
1.02.01.05.01 Imoveis a Comercializar 87.767 87.900
1.02.01.10 Outros Ativos N&o Circulantes 4.324 4.416
1.02.01.10.03 Qutros Ativos 4.324 4.416
1.02.03 Imobilizado 159 171
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 159 171
1.02.04 Intangivel 35 35
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Balango Patrimonial Passivo

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2022 31/12/2021
2 Passivo Total 114.719 116.500
2.01 Passivo Circulante 10.462 9.874
2.01.02 Fornecedores 2.021 1.113
2.01.02.01 Fornecedores Nacionais 2.021 1.113
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 174 163
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 174 163
2.01.03.01.02 Impostos e Contribui¢cdes Diferidos 174 163
2.01.05 Outras Obrigactes 37 346
2.01.05.02 Outros 37 346
2.01.05.02.04 Adiantamento de Clientes 0 309
2.01.05.02.06 Reducédo de Capital 28 28
2.01.05.02.07 Coobrigagdo em Cessao de Créditos Imobiliarios 9 9
2.01.06 Provisdes 8.230 8.252
2.01.06.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 8.230 8.252
2.01.06.01.01 ProvisGes Fiscais 4.612 4.634
2.01.06.01.04 Provisdes Civeis 3.618 3.618
2.02 Passivo Néo Circulante 6.159 6.170
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 576 576
2.02.01.01 Empréstimos e Financiamentos 576 576
2.02.01.01.01 Em Moeda Nacional 576 576
2.02.02 Outras Obrigacdes 4.001 4.001
2.02.02.02 Outros 4.001 4.001
2.02.02.02.06 Contas a Pagar - Terceiros 4.001 4.001
2.02.03 Tributos Diferidos 135 146
2.02.03.01 Imposto de Renda e Contribui¢cdo Social Diferidos 135 146
2.02.04 Provisdes 1.447 1.447
2.02.04.01 Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 1.447 1.447
2.02.04.01.04 Provistes Civeis 1.447 1.447
2.03 Patrim6nio Liquido Consolidado 98.098 100.456
2.03.01 Capital Social Realizado 122.649 122.649
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -24.792 -22.434
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 27 27
2.03.08.01 Outros Resultados Abrangentes 27 27
2.03.09 Participacéo dos Acionistas Nao Controladores 214 214
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado

Versédo : 2

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2022 a 31/03/2022 01/01/2021 a 31/03/2021
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 145 434
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -144 -82
3.03 Resultado Bruto 1 352
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -2.592 -2.360
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -2.396 -2.192
3.04.02.01 Despesas de Pessoal -930 -370
3.04.02.02 Honorério de Diretoria e Conselho de Administragao -399 -389
3.04.02.03 Gratificagdo a Adminstradores 0 -256
3.04.02.04 Outras Despesas Administrativas -1.067 -1.177
3.04.04 Outras Receitas Operacionais -122 -20
3.04.04.18 Outras Receitas Operacionais 53 -8
3.04.04.19 (Constituic&o)/ reverséo de provisGes operacionais -175 -12
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -74 -148
3.04.05.01 Despesas tributarias -62 -144
3.04.05.03 Deprecia¢do e amortizagdo -12 -4
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -2.591 -2.008
3.06 Resultado Financeiro 275 106
3.06.01 Receitas Financeiras 288 106
3.06.02 Despesas Financeiras -13 0
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -2.316 -1.902
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -27 81
3.08.01 Corrente -27 -68
3.08.02 Diferido 0 149
3.09 Resultado Liquido das Operac¢des Continuadas -2.343 -1.821
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -2.343 -1.821
3.11.01 Atribuido a S6cios da Empresa Controladora -2.358 -1.821
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracao do Resultado Abrangente

Versédo : 2

(Reais Mil)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2022 a 31/03/2022 01/01/2021 a 31/03/2021

4.01 Lucro Liquido Consolidado do Periodo -2.358 -1.821

4.03 Resultado Abrangente Consolidado do Periodo -2.358 -1.821

4.03.01 Atribuido a S6cios da Empresa Controladora -2.358 -1.821
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Verséo : 2

DFs Consolidadas / Demonstracdo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2022 a 31/03/2022 01/01/2021 a 31/03/2021
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -1.677 -432
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacoes -1.868 -1.888
6.01.01.01 Lucro Liquido / (Prejuizo) Antes do Imposto de Renda e -2.331 -1.902
daContribuicao Social
6.01.01.02 Depreciacdes e Amortizacdes (Inclusive Stands) 12 4
6.01.01.03 Cesséo de Direitos de Créditos 0 -2
6.01.01.05 Perdas por desvalorizagdo de ativos (impairment) 6 0
6.01.01.07 Provisao para gratificacGes 270 0
6.01.01.08 (Reverséo) / Constituicdo de Provisbes Operacionais 175 12
6.01.02 VariagBes nos Ativos e Passivos 191 1.456
6.01.02.01 Clientes Por Incorporagao e Venda de Imoéveis -95 1.359
6.01.02.02 Contas a Receber de Terceiros 203 483
6.01.02.03 Imoveis a Comercializar 127 -12
6.01.02.07 Impostos e Contribuicdes a Compensar -16 -10
6.01.02.10 Outros Ativos -308 -17
6.01.02.11 Contas a Pagar 329 0
6.01.02.12 Provisdes Tributarias -22 -242
6.01.02.14 Imposto de Renda e Contribuicdo Social Pagos -27 -70
6.01.02.15 Adiantamento de Clientes 0 -34
6.01.02.20 Outros Passivos 0 -1
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 0 -15
6.02.05 (Aquisicdo) Baixa de Imobilizado 0 -15
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 0 -28
6.03.03 Cesséo de Créditos Imobiliarios 0 -28
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -1.677 -475
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 14.260 17.484
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 12.583 17.009
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2022 a 31/03/2022

(Reais Mil)

Cédigo da  Descricdo da Conta

Capital Social

Reservas de Capital,

Reservas de Lucro

Lucros ou Prejuizos

Outros Resultados

Patriménio Liquido

Participagdo dos Nao

Verséao : 2

Patriménio Liquido

Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 122.649 0 0 -22.434 27 100.242 214 100.456

5.03 Saldos Iniciais Ajustados 122.649 0 0 -22.434 27 100.242 214 100.456

5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -2.358 0 -2.358 0 -2.358

5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 -2.358 0 -2.358 0 -2.358

5.07 Saldos Finais 122.649 0 0 -24.792 27 97.884 214 98.098
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

DFs Consolidadas / Demonstracdo das Muta¢cdes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 a 31/03/2021

(Reais Mil)

Verséao : 2

Cédigo da  Descricdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido Participagdo dos Nao Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes Controladores Consolidado
Acdes em Tesouraria
5.01 Saldos Iniciais 122.649 0 0 -15.452 27 107.224 6 107.230
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 122.649 0 0 -15.452 27 107.224 6 107.230
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 -1.821 0 -1.821 -1 -1.822
5.05.02 Outros Resultados Abrangentes 0 0 0 -1.821 0 -1.821 -1 -1.822
5.05.02.06  Prejuizo do Periodo 0 0 0 -1.821 0 -1.821 0 -1.821
5.05.02.07 Participacéo de ndo Controladores 0 0 0 0 0 0 -1 -1
5.07 Saldos Finais 122.649 0 0 -17.273 27 105.403 5 105.408
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DFs Consolidadas / Demonstracao de Valor Adicionado

(Reais Mil)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2022 a 31/03/2022 01/01/2021 a 31/03/2021
7.01 Receitas 60 280
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 158 292
7.01.02 Outras Receitas 77 0
7.01.04 Provisdo/Reverséo de Créds. Liquidacdo Duvidosa -175 -12
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -1.289 -1.282
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -144 -82
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -1.073 -1.014
7.02.03 Perda/Recuperagéo de Valores Ativos -6 0
7.02.04 Outros -66 -186
7.03 Valor Adicionado Bruto -1.229 -1.002
7.04 Retengdes -12 -4
7.04.01 Depreciacdo, Amortiza¢do e Exaustao -12 -4
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -1.241 -1.006
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 288 106
7.06.02 Receitas Financeiras 288 106
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -953 -900
7.08 Distribui¢é@o do Valor Adicionado -953 -900
7.08.01 Pessoal 1.326 887
7.08.01.01 Remuneracgéo Direta 1.219 813
7.08.01.02 Beneficios 79 64
7.08.01.03 F.G.T.S. 28 10
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigdes 56 49
7.08.02.01 Federais 45 -76
7.08.02.02  Estaduais 0 4
7.08.02.03 Municipais 11 121
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 23 -15
7.08.03.01 Juros 13 0
7.08.03.02  Aluguéis 10 -15
7.08.04 Remuneracgédo de Capitais Proprios -2.358 -1.821
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -2.358 -1.821
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CR2 DIVULGA SEUS RESULTADOS DO 1T22

Rio de Janeiro, 16 de maio de 2022 — A CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (B3: CRDE3) anuncia seus
resultados do primeiro trimestre de 2022 (1T22). As demonstra¢des contdbeis consolidadas da companhia
sdo elaboradas de acordo com praticas contdbeis adotadas no Brasil, baseada na Lei das Sociedades por
Acoes e nas regulamentagdes da CVM.

DESTAQUES DO PERIODO
o Finalizagao do planejamento estratégico em conjunto com a Fundagao Dom Cabral
. Evolugdo do Projeto Cidade Paradiso, em Nova Iguagu
. Primeira opg¢ao de terreno em SP, que devera representar a maioria dos nossos negdcios a partir de
2023
EVENTOS SUBSEQUENTES

e Eleicdo do novo Conselho de Administracao da Cia, com comprovada experiéncia em negdcios
imobilidrios e foco no cliente

RELA(}OES COM INVESTIDORES
Neil Amereno
Diretor Financeiro e RI

Contato: ri@cr2.com.br
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Mensagem da Administragao

Iniciamos o ano a todo vapor. Conforme destacado acima, trabalhamos duro para finalizar o
planejamento estratégico para o biénio de 2022 e 2023.

Passado o planejamento, todos os nossos colaboradores sabem quais os desafios tem pela frente
e o que cada um precisa cumprir, logo, iniciamos a parte mais importante do nosso plano, que é a
execugao.

Conforme destacamos no ultimo release, voltaremos a lancar empreendimentos a partir do 22
semestre e ja comegcamos a montar o stand de vendas do projeto Daltro Santos, que devera
remarcar a volta das nossas operagoes.

O projeto da Cidade Paradiso também evoluiu muito nesses ultimos meses e esperamos divulgar
informagdes muito relevantes em breve. Temos um time de especialistas nos auxiliando com cada
detalhe do projeto e estamos ansiosos para colocar no mercado a 12 fase dessa nova etapa ainda
esse ano.

A implantacdo do sistema Mega esta em fase final e j4 comegcamos a colher resultados.

Acreditamos que ndo temos como atingir os nossos objetivos sendo formos extremamente
cuidadosos com os nossos controles, e estar com o nosso ERP funcionando 100%, é prioridade
maxima antes de reiniciarmos os lancamentos.

No mais, estamos totalmente focados na execugao dos nosso plano, com um time totalmente
novo e empolgado. Seguimos confiantes que a nova CR2 serd bem diferente do que foi a Cia nos
ultimos anos.

Atenciosamente,

A Administracao
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DESTAQUES FINANCEIROS
1T22 1T21

Receita liquida de incorporagoes e venda de iméve 145 434
Lucro bruto 1 352
Margem Bruta (%) 1% 81%
Lucro Liquido -2,348 -1,821
Margem Liquida (%) N/A N/A
Caixa 12,583 17,009
Patriménio Liquido 98,368 105,403

EVOLUQAO DE CAIXA (R$ MIL)

e O Caixa finalizou o0 12 trimestre de 2022 em RS 12,6 milhdes, uma reducdo de R$4,4 milhdes
comparado a um ano atras e R$1,6 milhdo quando comparamos com o 4T21.

e Os recursos sdo aplicados em CDB de bancos de primeira linha com liquidez imediata.

e Areducdo do caixa esta controlada e em linha com o nosso planejamento e um dos pilares do
nosso planejamento é uma melhoria na estrutura de capital da Cia, através de uma captagao de
recursos que nos ajude a financiar o fluxo futuro.

e Agrande queda no 1T20 deve-se a uma reducdo de capital e consequente devolucdo de
recursos aos acionistas feita pela antiga administracao

Posicao de Caixa

1720 2720 37120 47120 1121 2721 3121 4121 1122

Versao : 2
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ATIVOS (R$ MIL)

e O principal ativo da cia continua sendo o projeto Cidade Paradiso, com VGV aproximado de RS 2,4
bilhdes

e O estoque de unidades a valor contdbil é de RS 7,4 milhdes, basicamente de unidades do
empreendimento Link

e Noanode 2021, acia adquiriu terrenos no RJ para a sua atividade operacional a partir do 22 semestre

Ativo Total

W"&
@
|

H Caixa M Clientes Estoque de Unidades Terrenos M Qutros

G&A (R$ MIL)

e O G&A no trimestre foi de RS 2.6 milhdes vs RS 2,4MM no mesmo periodo de 2021 quando a Cia.
era basicamente ndo operacional. A maior atividade naquela época era a administracdo dos seus
ativos e eventuais passivos judiciais.

e Apesar de ligeiramente maior, acreditamos que chegamos num patamar que nao deve ter mais
oscilagOes positivas relevantes. Nesse valor, estdo incluidos todos os gastos para montar o time
escolhido para dirigir a nova estratégia da companhia (incluindo provisdao de remuneracdo
variavel), além de parceiros que nos ajudaram a desenvolver o planejamento plurianual e no
desenvolvimento dos projetos.

L
RESULTADOS R$ (MIL) E FLUXO DE CAIXA

e A CR2 apresentou prejuizo no 1T22 de RS 2,3 milhdes vs RS 1,8 milhdes no mesmo periodo de
2021. Mais uma vez relembramos que a base comparativa é bastante prejudicada, uma vez que a
cia é basicamente outra em relagdo a do ano passado. No 4T20, ainda tivemos um teste de
impairment que prejudicou ainda mais a comparabilidade.

Versao : 2
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e O fluxo de caixa, conforme falamos acima, teve uma queima totalmente em linha com a nossa

expectativa, e se mantem em posi¢do confortavel para executarmos o nosso plano.

Lucro Liquido

11/20 ZTFO 3'720 47120 lTrl 21“21 3T\21 4721
I

(307) (934) (1,071) (1,821) (1,020) (1,889) (2,254)

(13,127)

17122

-2,358

e Primeiro super condominio de Nova Iguagu, com parque urbano com mais de 280 mil m?

e 1.817 unidades ja entregues no passado

e lLancamento da nova fase, com diversas certificacGes, programada para 22 semestre desse ano

e Potencial de aproximadamente RS 2,4 bilhdes
e Terreno reavaliado recentemente com valoriza¢do de mais de 25%

e Projeto de desmembramento do terreno bastante evoluido
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DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA

e No 1T22, a cia queimou R$1,6 milhdo de caixa, em linha com o projetado

e Posicdo de caixa de RS 12,5 milhdes

Consolidado
31/03/2022 31/03/2021

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicao social (2.331) (1.902)

Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas 463 14
pelas atividades operacionais

(Aumento) / reducdo nos ativos operacionais:

Clientes por incorporacao e venda de imoveis (95) 1.359
Contas a receber de terceiros 203 483
Imoveis a comercializar 127 (12)
Outros (324) (27)

Aumento / (reducdo) nos passivos operacionais:

Contas a pagar - terceiros 329 -
Provisoes tributarias (22) (242)
Outros (27) (105)
Caixa liquido utilizado nas atividades operacionais (1.677) (432)

Fluxo de caixa das atividades de investimento
(Aquisicao) / baixa de imobilizado e Intangivel - (15)

Caixa liquido gerado / (consumido) pelas atividades de investimento - (15)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cessao de créditos imobiliarios - (28)
Caixa liquido gerado / (utilizado) nas atividades de financiamento - (28)
Aumento / (Reducéao) de caixa e equivalentes de caixa (1.677) (475)

6
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(R$ mil) 1T22 1T21
Receita liquida de incorporagoes e venda de iméveis 145 434
Custo de incorporagéo e venda de imoveis (144) (82)
Luerobrto 4 32
Despesas e receitas operacionais (2.332) (62)
Despesas gerais e administrativas (2.396)
Despesas tributarias (62) (144)
Receitas financeiras 288 106
Despesas financeiras (13)
Despesas com vendas 9)
Depreciagdo e amortizagao (12) 4)
Ganhos na alienagéo de investimentos -
Reverséo/ (constituigdo) de provisdes operacionais (175) (12)
Perdas por desvalorizag&o de ativos (impairment) (6)
Outras receitas operacionais 53 (8)
Resultado antes da tributagao sobre o lucro (2.331) (1.902)
Imposto de renda e contribuigdo social — correntes (27) (68)
Imposto de renda e contribuigdo social - diferidos - 149
Prejuizo do periodo (2.358) (1.821)
Acionistas controladores (2.358) (1.821)
Acionistas ndo controladores - -
(2.358) (1.821)
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BALANGO PATRIMONIAL

EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS

ATIVO
Controladora Consolidado
31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021
Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4.364 5.915 12.583 14.260
Clientes por incorporacao e venda de imoveis - - 3.702 3.526
Contas a receber de terceiros 308 302 308 437
MUtuos a receber - partes relacionadas 1.343 1.343 -
Valores a receber - partes relacionadas 34 37 -
Reducao de capital a receber - partes relacionadas 5.525 5.625 -
Imodveis a comercializar - - 122 122
Adiantamentos - - 3 3
Impostos e contribuicoes a compensar 948 935 981 965
Outros ativos 264 146 1.872 1.472
Total do ativo circulante 12.786 14.303 19.571 20.785
Ativo ndo circulante
Clientes por incorporacao e venda de imoveis - - 2.863 3.119
Contas a receber de terceiros - 74 - 74
Imoveis a comercializar 76.671 76.655 87.767 87.900
Adiantamentos para futuro aumento de capital 500 500 - -
Outros ativos - 4.324 4.416
77.171 77.229 94.954 95.509
Investimentos em controladas e coligadas 12.328 12.741 -
Propriedades para investimentos - - - -
Imobilizado 159 171 159 171
Intangivel 35 35 35 35
12.522 12.947 194 206
Total do ativo nao circulante 89.693 90.176 95.148 95.715
Total do ativo 102.479 104.479 114.719 116.500
8

Versao : 2
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PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Controladora Consolidado
31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021

Passivo circulante

Cesséo de créditos imobiliarios - - 9 9
Provisoes tributarias 37 32 4.612 4.634
Passivos contingentes - - 3.618 3.618
Impostos com recolhimentos diferidos 21 21 174 163
Contas a pagar - terceiros 478 127 2.021 1.113
Reducao de capital 3 3 28 28
Adiantamentos de clientes - - - 309
Total do passivo circulante 539 183 10.462 9.874

Passivo néo circulante

Mdtuos a pagar - - 576 576
Passivos contingentes - - 1.447 1.447
Impostos com recolhimentos diferidos - - 135 146
Contas a pagar - terceiros 2.800 2.800 4.001 4.001
QOutros passivos 1.256 1.254 - -
Total do passivo nao circulante 4.056 4.054 6.159 6.170

Patrimonio liquido

Capital social 122.649 122.649 122.649 122.649
Outros resultados abrangentes 27 27 27 27
Prejuizos acumulados (24.792) (22.434) (24.792) (22.434)
Patrimonio liquido atribuido a controladora 97.884 100.242 97.884 100.242
Participacoes de nao controladores - - 214 214
97.884 100.242 98.098 100.456

Total do passivo e patriménio liquido 102.479 104.479 114.719 116.500

9
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GLOSSARIO

Consumo de Caixa - Medido pela variagdo da divida liquida, menos os aumentos de capital e dividendos pagos.

CPC - Comité de pronunciamentos contabeis - Criado pela Resolu¢cdo CFC n? 1.055/05, o CPC tem como objetivo "o
estudo, o preparo e a emissdo de Pronunciamentos Técnicos sobre procedimentos de Contabilidade e a divulgagdo de
informagdes dessa natureza, para permitir a emissdo de normas pela entidade reguladora brasileira, visando a
centralizacdo e uniformizagdo do seu processo de produgado, levando sempre em conta a convergéncia da Contabilidade
Brasileira aos padrdes internacionais".

EBITDA — Lucro Liquido antes do resultado financeiro liquido, do imposto de renda e contribui¢ao social sobre o lucro,
das despesas de depreciagdo e amortizagdo e dos encargos financeiros alocados nos custos dos iméveis vendidos.

O EBITDA ndo é uma medida de desempenho financeiro segundo as Praticas Contabeis Adotadas no Brasil, tampouco
deve ser considerada isoladamente, ou como uma alternativa ao lucro liquido, como medida de desempenho
operacional, ou alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez.

EBITDA ajustado — Apurado a partir do Lucro liquido antes do resultado financeiro liquido, do imposto de renda e
contribuicdo social sobre o lucro, das despesas de depreciacdo e amortizagdo, dos encargos financeiros alocados nos
custos dos iméveis vendidos, dos gastos com emissdo de a¢des, das despesas com plano de opg¢des e outras despesas
ndo operacionais. O EBITDA ajustado ndo é uma medida de desempenho financeiro segundo as Praticas Contabeis
adotadas no Brasil, tampouco deve ser considerada isoladamente, ou como uma alternativa ao lucro liquido, como
medida de desempenho operacional, ou alternativa aos fluxos de caixa operacionais, ou como medida de liquidez.

IGP-M - indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundacdo Gettlio Vargas.
INCC - indice Nacional de Custo da Construcdo, medido pela Fundagdo Getulio Vargas.
Land Bank — Banco de Terrenos para futuros empreendimentos, adquiridos em dinheiro ou por meio de permutas.

Margem de Resultados a Apropriar — Equivalente a “Resultados a Apropriar” dividido pelas “Receitas a Apropriar” a
serem reconhecidas em periodos futuros.

Método PoC — As receitas, custos e despesas relacionadas a empreendimentos imobiliarios, sdo apropriadas com base
no método contébil do custo incorrido (“PoC”), medindo-se o progresso da obra pelos custos reais incorridos versus os
gastos totais orgados para cada fase do empreendimento.

Permuta — Sistema de compra de terreno pelo qual o dono do terreno recebe em troca um determinado nimero de
unidades ou percentual da receita do empreendimento a ser construido no mesmo. Adquirindo terreno por meio de
permutas, objetivamos a reducdo da necessidade de recursos financeiros e o consequente aumento do retorno.

Receitas de Vendas a Apropriar — As receitas a apropriar correspondem as vendas contratadas cuja receita é apropriada
em periodos futuros, em fun¢do do andamento da obra e ndo no momento da assinatura dos contratos. Desta forma,
o saldo de Receitas a Apropriar corresponde as receitas a serem reconhecidos em periodos futuros relativas a vendas
passadas.

Recursos do SFH — Recursos do SFH sdo originados do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) dos depdsitos
de caderneta de poupanca. Os bancos comerciais sdo obrigados a investir 65,0% desses depdsitos no setor imobiliario,
para a aquisi¢cdo de imdvel por pessoa fisica ou para os incorporadores a taxas menores que o mercado comum de
Vendas.
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Resultados de Vendas a Apropriar — Em fun¢do do reconhecimento de receitas e custos em fungdo do andamento de
obra (Método PoC) e ndo no momento da assinatura dos contratos, reconhecemos receitas e despesas de incorporagdo
de contratos assinados em periodos futuros. Desta forma, o saldo de Resultados a Apropriar corresponde as receitas,
menos custos a serem reconhecidos em periodos futuros relativos a vendas passadas.

Venda Contratada — E cada contrato resultante de vendas de unidades durante certo periodo de tempo, incluindo
unidades em langamento e unidades em estoque. As vendas contratadas serdo reconhecidas como receitas de acordo
com andamento da obra (método PoC). Nao existe uma definicdo de “vendas contratadas” dentro do BR GAAP.

VGV — Valor Geral de Vendas.

VGV Langado — Valor Geral de Vendas correspondente ao valor total a ser potencialmente obtido pela companhia
proveniente da venda de todas as unidades langadas de determinado empreendimento imobilidrio a determinado
prego.

VGV CR2 - Valor Geral de Vendas obtido ou a ser obtido pela CR2 na venda de todas as unidades de um determinado
empreendimento imobilidrio, a prego pré-determinado no langamento, proporcionalmente a nossa participagdo no
empreendimento.

VSO - Vendas sobre oferta.

AVISOS LEGAIS

A Companhia estd vinculada a arbitragem na Camara de Arbitragem do Mercado, conforme Cldusula Compromisséria
constante do seu Estatuto Social.

Em atendimento as Instrugdes n° 381 e 386 da Comissdo de Valores Mobiliarios, informamos que nao foi efetuado
nenhum pagamento por servicos prestados pela Grant Thornton Auditores Independentes, além dos honordérios de
auditoria das demonstrac¢oes contdbeis.

Esta apresentacdo contém certas declaragdes futuras e informagdes relacionadas a CR2 que refletem as visGes atuais
e/ou expectativas da Companhia e de sua administragdo com respeito a sua performance, seus negdcios e eventos
futuros. Referidas declaragdes prospectivas estdo sujeitas a riscos, incertezas e eventos futuros.

Advertimos os investidores que diversos fatores importantes fazem com que os resultados efetivos diferenciem se de
modo relevante de tais planos, objetivos, expectativas, proje¢des e intencbes expressadas nesta apresentacdo. Em
nenhuma circunstancia, nem a Companhia, nem suas subsididrias, conselheiros, diretores, agentes ou funciondrios
serdo responsaveis perante terceiros (incluindo investidores) por qualquer decisdo de investimento tomada com base
nas informacgdes e declaragdes presentes nesta apresenta¢do, ou por qualquer dano dela resultante, correspondente
ou especifico.

RELACIONAMENTO COM AUDITORES INDEPENDENTES

Em conformidade a Instrugdo CVM n2 381/03, a Companhia vem declarar que ndo possui com seus auditores
independentes, Grant Thornton Auditores Independentes, qualquer tipo de contrato de prestacdao de servicos de
consultoria ou outros servicos que ndo os de auditoria externa caracterizando, assim, a inexisténcia de conflito de
interesses ou o comprometimento da objetividade desses auditores em relagdo ao servigo contratado.
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Notas explicativas da administracao as informagoes
contabeis intermediarias individuais e consolidadas para o
periodo findo em 31 de mar¢o de 2022.

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“CR2 ou Companhia”), com sede na Avenida Afonso Arinos
de Melo Franco, n® 222, sala 1511, bloco 01, Barra da Tijuca, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP
22.631-455, foi constituida em 10 de janeiro de 2006 e iniciou sua opera¢ido em 23 de janeiro de 2000,
registrada na Bolsa de Valores de Sdo Paulo — B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio com o c6digo de negociacio

CRDE3.

A Companbhia e suas controladas tém como objeto social a aquisi¢do de iméveis de qualquer natureza para
venda, desenvolvimento, investimento e incorpora¢io de empreendimentos imobilidrios, com construcio
e venda das unidades, realizadas por meio de terceiros, podendo, ainda, participar em outras sociedades,

empreendimentos e consércios, como acionista, sdcia, quotista ou consorciada.
Continuidade das atividades operacionais:

Nio houve lancamentos de iméveis residenciais e comerciais no periodo findo em 31 de marco de 2022.
Apesar dos prejuizos recorrentes, a CR2 manteve os niveis de caixa e endividamento equilibrados,

exercendo normalmente suas atividades operacionais.

Com a troca de controle societario iniciada em 14 de setembro de 2020 e concluida em 03 de janeiro de
2021, a Companhia alterou sua estrutura administrativa elegendo novos membros para o conselho de
administracio e para diretoria, que atuardo com o objetivo de desenvolver novos projetos imobiliarios que

agreguem valor a Companhia, acionistas e sociedade, fortalecendo a marca CR2.

Em linha com o novo planejamento, a CR2 celebrou com a ZAEG Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
contratos de gestdo imobilidria e desenvolvimento de projetos em patceria, para a realizacdo de 7 (sete)
empreendimentos imobiliarios no estado do Rio de Janeiro. Os empreendimentos localizados em
Madureira, Bangu, Campo Grande, Mangaratiba e Santissimo, totalizam potencial de VGV superior a R§
300 milh&es (trezentos milhdes de reais). Os novos empreendimentos serdo langados atendendo as
demandas especificas de cada regido, com previsio para inicio dos langamentos a partir do 3° trimestre de

2022, estendendo-se até o final do ano de 2023.
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Em novembro de 2021, a Companbhia assinou instrumentos de compra de 70% das quotas de duas
empresas, denominadas anteriormente de SPE Daltro Santos I Ltda e SPE Daltro Santos 2 Ltda,
proprietarias dos terrenos denominados Daltro Santos, localizados no bairro de Campo Grande, na cidade
do Rio de Janeiro — R], incrementando assim, seu Land Bank de terrenos e abrindo novas frentes de

negbcio, conforme demoinstrado na nota explicativa n°10.

Em relacdo as informag¢des contabeis intermedidrias individuais e consolidadas, para o periodo findo em

31 de marco de 2022, podemos destacar os principais eventos ocorridos:

a) Estoques de unidades concluidas: durante o perfodo findo em 31 de marco de 2022, houve
alienacio de 01 unidades do Link Office Mall & Stay, em parte impactado pela diminui¢io da
demanda de imdveis comerciais, mas também pelo reduzido numero de unidades livres e

disponiveis para a venda, visto que no momento a Companhia nio possui obras em andamento;

b) Estoques de terrenos: a Companhia continua trabalhando em busca da melhor estratégia e no
desenvolvimento de produtos que atendam a uma demanda crescente por empreendimentos mais
sustentaveis. Para isso, buscamos uma continua melhoria de processos, com aplicacio de materiais
adequados e novas tecnologias, melhorando assim a eficiéncia, o produto proporcionado aos

nossos clientes e o retorno aos acionistas;

¢) Impairment: Nio houve alteracio nos indicadores internos e externos da Companbhia, para fins
de teste ao valor recuperivel do ativo (“impairment”), no valor do terreno denominado “Cidade
Paradiso”, suportado tanto por laudo de avaliacio de empresa técnica especializada, quanto pelas
3 3 5
boas perspectivas de aumento de volume de negdcios e da liquidez na regido onde estd localizado

o terreno;

d) Riscos contingentes: Mantemos discussio permanente das contingéncias com nossos assessores
juridicos que avaliam as provisGes para as demandas judiciais, que foram estimadas em R§ 5.065
para acOes com expectativa de perda provavel e R§ 2.719 para agdes com expectativa de perda

possivel, conforme descrito na nota explicativa n® 14.
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2. Politicas contabeis

2.1. Declaragio de conformidade

As As informacSes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, foram elaboradas de
acordo com a NBC TG 21 — Demonstracoes Intermediarias e a IAS 34 — Interim Financial
Board — IASB, contemplando a orientagdo contida no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP
01/2018, relacionada 2 aplicacio da Otientagio OCPC 04, emitida pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis(CPC) e aprovada pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), sobre o reconhecimento das receitas ao longo do
tempo. Em conformidade com a Orientagio “OCPC 07 - Evidencia¢ao na Divulgacio dos
Relatérios Contabil - Financeiros de Propésito Geral”, as informacdes relevantes proprias das
informagdes contabeis estdo sendo evidenciadas e correspondem as utilizadas pela

Administracdo na sua gestio.

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacdo societaria
brasileira e os Pronunciamentos, as OtientacGes e as Interpretacdes emitidas pelo CPC e

aprovados pela CVM e CFC.

2.2. Moeda funcional e de apresentagdo

A moeda funcional da Companhia e de suas controladas é o Real (R$). Todos os valores
apresentados nestas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas estdo expressos em

milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

2.3. Data de aprovagio das informagdes contabeis intermediarias individuais e
consolidadas

A Administragio da Companhia e de suas controladas autorizaram a conclusio da preparacio
destas informacdes contabeis intermediarias (informagdes trimestrais) em 16 de maio de 2022,
considerando todos os eventos subsequentes ocorridos ap6s a data de encerramento do perfiodo
em questdo que possam alterar de forma significativa as informacSes contdbeis intermediarias

individuais e consolidadas, aprovaram a divulgagdo dos referidos documentos na mesma data.

2.4.Base de elaboragao

As informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas foram elaboradas com base
no custo histérico, exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus
valores justos, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histérico geralmente é

baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de ativos.
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As informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas foram preparadas de acordo
com o IFRS, aplicaveis a entidades de incorporac¢io imobiliaria no Brasil, como aprovadas pelo
CPC, pela CVM e pelo CFC, e com todos os pronunciamentos emitidos pelo CPC. Estas
normas incluem a Orientagdo “OCPC 04 - Aplicacao da Interpretagiao Técnica ICPC 02 as
Entidades de Incorporagio Imobilidrias Brasileiras” no que diz respeito ao reconhecimento de
receitas e respectivos custos e despesas decorrentes de operacSes de incorporacao imobilidria

durante o andamento da obra (método do percentual de execugio - POC).

A Administragdo avaliou a capacidade da Companhia e de suas controladas em continuar
operando normalmente e esta convencida de que possui recursos para dar continuidade a seus
negécios no futuro. Adicionalmente, a Administra¢do nio tem o conhecimento de nenhuma
incerteza material que possa gerar duvidas significativas sobre a capacidade de continuar
operando. Portanto, as demonstracSes contabeis foram preparadas e estao sendo apresentadas

com base nesse pressuposto.

2.5.Bases de consolidagio e segregaciao patrimonial

a) Bases de consolidagio

As informagbes contabeis intermediarias consolidadas incluem as operagdes da Companhia e das

seguintes empresas controladas, cuja participagido percentual na data do balanco é resumida como

seguc:
% — Participacio e forma de consolidagio
31/03/2022 31/12/2021
Razio social % Forma % Forma
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-12 Ltda. 90,00% Integral 90,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-23 Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-9 Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Jardim Paradiso Empreend. Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Valqueire Empreendimentos Ltda. 100,00% Integral 100,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-32 Litda. 100,00% Integral 100,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE 34 Ltda. 70,00% Integral 70,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE 35 Ltda. 70,00% Integral 70,00% Integral

A consolidacio foi elaborada de acordo com o IAS 27/ CPC 36 (R3) “Demonstracoes
consolidadas”, e inclui as demonstrages contabeis das controladas nas quais a Companhia é
titular de direito, como sécio que lhe assegure, de modo permanente, preponderancia nas
deliberagoes sociais e o poder de eleger a maioria dos administradores e das sociedades coligadas

nas quais a investidora tem influéncia significativa.
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No processo de consolidacido, foram feitas as seguintes eliminagdes: (i) dos saldos das contas de
ativos e passivos entre as empresas consolidadas; (ii) das participagdes no capital, reservas e
lucros acumulados das empresas consolidadas; (iil) dos saldos de receitas e despesas, bem como
de lucros nio realizados, quando aplicavel, decorrentes de negdcios entre as empresas
consolidadas e (iv) destaque das patticipacoes dos acionistas nao controladores no patriménio

liquido.

b) Segregagio patrimonial

Os empreendimentos de incorporac¢io imobiliaria da Companhia sio estruturados por meio de
participagdo em Sociedades de Propésito Especifico (SPE). As sociedades controladas
compartilham, de forma significativa, das estruturas gerenciais e operacionais e dos custos
corporativos, gerenciais e operacionais da Companhia. As SPEs tém atuac¢do exclusiva no setor

imobiliario e estio vinculadas a empreendimentos especificos.

A Companhia apresenta a seguir, os ativos relativos aos empreendimentos da Companhia que

estdo inseridos em estruturas de segregacio patrimonial da incorporacio em 31 de margo de 2022:

Total de ativos inseridos na estrutura de segregacio patrimonial da incorporagio 30.881
Total do ativo consolidado 114.719
% — Participagio 26,92%

Atualmente, a Companhia possui 01 SPE que constituiu o Termo de Patriménio de Afetagio e

fez a op¢do ao RET - “Regime Especial de Tributagdo”, conforme segue:

% sobre o ativo

Ativo — Ativo — -
SPE Empreendimento Empreendimento Consolidado Consolidado
CR2 Empreend. SPE-23 Ltda. Link Office Mall & Stay 13.656 114.719 11,90%
Total 13.656 114.719 11,90%
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2.6. Principais praticas contabeis

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins, sendo que a Companhia e suas
controladas consideram equivalente de caixa, uma aplicagdo financeira de conversibilidade
imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de

mudanca de valor.
b) Clientes por incorporagio e venda de imdveis

Sdo apresentadas a valor presente e de realizagdo, reconhecidas de acordo com o critério descrito
na Nota Explicativa n° 2.6. ) A Administragdo considera que as contas a receber de clientes por
incorporacio e venda de imoéveis, dotadas de garantia real dos iméveis por ela financiados, nao
ensejam perdas potenciais, pois sdo representados substancialmente por iméveis concluidos, cujas
chaves ainda nio foram entregues aos promitentes compradores, aguardando o repasse destas

unidades para financiamento imobiliario.

As receitas financeiras decorrentes dos encargos sio classificadas como receita de iméveis
vendidos durante a execuc¢io da construcio das unidades e, apés a entrega das chaves (Habite-se),
uma vez que o estatuto social prevé o financiamento dos adquirentes dos iméveis, conforme

determinacdes previstas na Orientacio OCPC 01.
c) Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da
transagio, levando em consideragdo os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita, e em
certos casos implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para
transacOes semelhantes. Subsequentemente, esses efeitos sdo realocados nas linhas de receita com
venda de imodveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, por meio da utilizagdo do método

da taxa efetiva de juros em relagdo aos fluxos de caixa contratuais.
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d) Classificagdo e mensuracio dos ativos financeiros

Conforme o CPC 48/IFRS 9, no reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como
mensurado: a custo amortizado; valor justo por meio dos outros resultados (“VJORA”) —
instrumento de divida; VJORA — instrumento patrimonial; ou valor justo por meio de resultado
(“VJR”). A classificacdo dos ativos financeiros, segundo o CPC 48/IFRS 9, é geralmente baseada
no modelo de negbcios no qual um ativo financeiro é gerenciado e em suas caracteristicas de
fluxos de caixa contratuais. Derivativos embutidos em que o contrato principal é um ativo
financeiro no escopo da norma nunca sio separados. Em vez disso, o instrumento financeiro

hibrido ¢ avaliado para classificagdio como um todo.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢Ges a seguir e

nao for designado como mensurado a VJR:

v' é mantido dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; e
v’ seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sio relativos ao

pagamento de principal e juros sobreo valor principal em aberto.

Um instrumento de divida é mensurado a VJORA se atender ambas as condigbes a seguir e nao

for designado como mensurado a VJR:

v é mantido dentro de um modelo de negécio cujo objetivo ¢ atingido tanto pelo
recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros;
v’ seus termos contratuais geram em datas especificas, fluxos de caixa que sio apenas

pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que nao seja
mantido para negocia¢do, a Companhia pode optar irrevogavelmente por apresentar alteracoes
subsequentes no valor justo do investimento em outros resultados abrangentes (“ORA”). Esta

escolha ¢ feita investimento por investimento.
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Todos os ativos financeiros nao classificados como mensurados ao custo amortizado ou VJORA,
conforme desctito acima, sdo classificados como VJR. Isso inclui todos os ativos financeiros
derivativos. No reconhecimento inicial, a Companhia pode designar de forma irrevogavel um
ativo financeiro que de outra forma atenda os requerimentos para ser mensurado ao custo
amortizado ou como VJORA como VJR se isso eliminar ou reduzir significativamente um

descasamento contabil que de outra forma surgiria (op¢do de valor justo disponivel no CPC

48/TFRS 9).

Ativos financeiros mensurados a VJR - Esses ativos sio subsequentemente mensurados ao
valor justo. O resultado liquido, incluindo juros ou receita de dividendos, é reconhecido no

resultado.

Ativos financeiros a custo amortizado - Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente ao
custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. O custo amortizado ¢ reduzido por
perdas por reducio ao valor recuperavel. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e perdas
sao reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no de reconhecimento ¢ reconhecido
no resultado. Instrumentos de divida ao VJORA - Esses ativos sio mensurados de forma
subsequente ao valor justo. Os rendimentos de juros calculados utilizando o método dos juros
efetivo, ganhos e perdas cambiais e perdas por reducio ao valor recuperavel sio reconhecidos no

resultado.

A Companbhia avaliou a classificagdo e mensuragdo dos ativos financeiros e de acordo com o seu
modelo de gerenciamento de ativos financeiros, concluiu que a classificagio para a maioria das

aplicagbes financeiras ¢ a mensurada a valor justo por meio do resultado.

e) Perdas esperadas em créditos de liquidagao duvidosa

A Companhia e suas controladas avaliam as perdas esperadas em créditos de liquidacio duvidosa
para as contas a receber de clientes, levando em consideragio, no reconhecimento inicial, a
expectativa de perdas para os proximos 12 meses quando da deterioragdo ou melhora da

qualidade de crédito dos clientes.

O CPC 48/IFRS 9 substitui o modelo de “perda incorrida” do CPC 38/IAS 39 por um modelo
de perda de crédito esperada. O novo modelo de perda por reducio ao valor recuperavel aplica-se
aos ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado, ativos contratuais e instrumentos de
divida mensurados a VJORA, mas nio se aplica aos investimentos em instrumentos patrimoniais
(agOes) ou ativos financeiros mensurados a VJR de acordo com o CPC 48/IFRS 9, as perdas de

crédito sao reconhecidas mais cedo do que de acordo com o CPC 38/IAS 39.
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De acordo com o CPC 48/IFRS 9, as provisdes para perdas sio mensuradas em uma das

seguintes bases:

Perdas de crédito esperadas para 12 meses (modelo geral): estas sdo perdas de crédito que
resultam de possiveis eventos de inadimpléncia dentro de 12 meses apds a data do balanco, e
subsequentemente, caso haja uma deterioracdo do risco de crédito, para a vida inteira do

instrumento;

Perdas de crédito esperadas para a vida inteira (modelo simplificado): estas sio perdas de
crédito que resultam de todos os possiveis eventos de inadimpléncia ao longo da vida esperada de

um instrumento financeiro.

Ao determinar se o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente desde o
reconhecimento inicial e ao estimar as perdas de crédito esperadas, a Companhia considera
informagoes razoaveis e suportaveis que sio relevantes e disponiveis sem custo ou esfor¢o
excessivo. Isso inclui informagbes e analises quantitativas e qualitativas, com base na experiéncia

histérica da Companhia, na avaliagio de crédito e considerando informagées de projegdes.

Mensuragido de perdas de crédito esperadas - Perdas de crédito esperadas sdo estimativas
ponderadas pela probabilidade de perdas de crédito baseados nas perdas histéricas e projecdes de
premissas relacionadas. As perdas de crédito sio mensuradas a valor presente com base em todas
as insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos a Companhia de

acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a Companhia espera receber).

As perdas de crédito esperadas sdo descontadas pela taxa de juros efetiva do ativo financeiro.

Ativos financeiros com problemas de recuperacio de crédito - Em cada data de apresentacio, a

Companhia avalia se os ativos financeiros contabilizados pelo custo amortizado e os titulos de

divida mensurados a VJORA tem indicios de perda no seu valor recuperavel. Um ativo financeiro
P13 7 ~ 7 b3 -

possui “indicios de perda por redugio ao valor recuperavel” quando ocorrem um ou mais eventos

com impacto prejudicial nos fluxos de caixa futuro estimados do ativo financeiro.

As perdas por redugio ao valor recuperavel relacionadas as contas a receber de clientes e outros
recebiveis, incluindo ativos contratuais, sao apresentadas separadamente na demonstragiao do

resultado.
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f) Imoveis a comercializar

Demonstrados ao custo de aquisicao dos tetrenos acrescidos dos custos incorridos de construgio,
dos juros sobre empréstimos e outros custos diretamente relacionados aos projetos em
construgdo e concluidos, cujas unidades ainda nio foram vendidas. O custo de terrenos mantidos
para desenvolvimento inclui o preco de aquisicdo, bem como os custos incorridos para o

desenvolvimento do terreno, que nio supera o valor justo.

Os terrenos adquiridos por meio da permuta destes por unidades a serem construidas foram
contabilizados com base no valor justo das unidades imobilidrias a serem entregues, tendo como

contrapartida o passivo de adiantamento de clientes.

Quando das vendas das unidades, os custos sao baixados dessa conta em contrapartida a conta

“Custos operacionais — custo de incorporac¢io e venda de iméveis”.

g) Investimentos

Os investimentos em controladas siao avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial. Com
base neste método, o custo do investimento na controlada é adicionado ou reduzido pelos
aumentos ou diminui¢ées ocorridas no patrimoénio liquido dessas investidas, na proporg¢io da

participacdo societaria na controlada.

A participa¢io societaria na controlada ¢ reconhecida na demonstracio do resultado da
controladora como equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido atribuivel aos

acionistas da controlada.

Quando ha acordo de acionistas ou quotistas, a Companhia apura a equivaléncia patrimonial de
seus investimentos considerando o percentual definido no acordo, e nio pelo percentual de sua

participagdo societaria.

Os demais investimentos estdo avaliados pelo custo histérico deduzido de provisao para perdas,

quando aplicavel.

10
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h) Imobilizado

Registrado pelo custo de aquisi¢ao. As deprecia¢oes sio computadas pelo método linear e
reconhecidas no resultado do exercicio, conforme descrito na Nota Explicativa n® 11, e leva em

consideracio o prazo estimado de vida util dos bens.

As despesas com estande de vendas e apartamento-modelo sao registradas no ativo imobilizado e

depreciadas pela vida util, quando esta for superior a 12 meses.

i) Intangivel

Representado por gastos com direito de uso de softwares. A amortizacdo ocorre pelo método
linear pelos prazos de vigéncia das licencas de uso, a partir do momento em que os beneficios

comegam a ser gerados.

j) Avaliagdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracdo da Companhia e de suas controladas revisam anualmente o valor contabil
liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias economicas,

operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.

k) Demais ativos e passivos (circulantes e nio circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmico-futuros serdo gerados em favor da Companhia e de suas controladas, e seu custo ou
valor puder ser mensurado com segurang¢a. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial
quando a Companhia e suas controladas possuem uma obrigacio legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para
liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagGes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores

estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidagdo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sao demonstrados como nio

circulantes.

11
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1) Reconhecimento de receita

Em 28 de maio de 2014, o IASB divulgou IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes, que exige
uma entidade a reconhecer o montante da receita refletindo a contraprestacido que elas esperam
receber em troca do controle desses bens ou servicos. Em 22 de dezembro de 2016, o Comité de

Pronunciamentos Contabeis (CPC) emitiu o CPC 47, equivalente ao IFRS 15.

A Comissio de Valores mobilidrios (CVM), em 10 de janeiro de 2018, emitiu OFICIO-
CIRCULAR/CVM/SNC/SEP/N° 1/2018, informando que o OCPC 04 (R1), refletindo as
disposi¢Oes contidas na CPC 47, ficou em audiéncia publica durante o ano de 2017, tendo em seu
processo de emissao suspenso por decisio do CPC em decorréncia de consulta formulada ao
Comité de Interpretacio do IASB — IFRS IC sobre o reconhecimento de receita, a fim de analisar
e concluir sobre as possiveis alteracdes no OCPC 04. Em 13 de marco de 2018 o IFRS IC
concluiu 2 sua analise sobre o reconhecimento de receita e, em seu entendimento as entidades de
incorporagio imobilidria brasileira devem reconhecer a receita em um tnico momento (entrega

das chaves), e ndo mais ao longo da construcio.

A CVM concluiu a analise do IFRIC IC em 03 de julho de 2018 e destacou que a aplicagdo do
reconhecimento da receita ao longo da construcio pode ser adotada pelas Entidades de
incorporagio imobilidria desde que estas tenham controles internos adequados que possibilitem
realizar a avaliagdo individualizada por contrato para determinar se as altera¢des introduzidas pelo

CPC 47 foram alcan¢adas em sua plenitude.

Diante dessa possibilidade, a Companhia continua adotando a forma de reconhecimento de
receitas a0 longo da construcio, entendendo que os riscos e beneficios mais significativos
inerentes a propriedade das unidades imobilidrias vendidas (item 35.c do CPC 47) sio transferidos
continuamente aos compradores ao longo da constru¢io do empreendimento de incorporagio
imobiliaria. Essa determina¢io requer um julgamento significativo por parte da administracdo e
controles internos adequados. Mediante isso, a apropriacdo da receita dos empreendimentos de
incorporacdo imobiliaria é feita pelo método do percentual de conclusiao da obra (Percentage of

completion - POC).
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Apropriagio da atividade de incorporagio imobiliaria e venda de iméveis

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado é apropriado quando a venda é efetivada,

independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os juros pré-fixados sdo apropriados ao resultado, observando o regime de competéncia,

independentemente de seu recebimento.

A atualizacdo monetaria e os juros sobre os saldos de contas a receber em aberto sobre unidades

em construcao e concluidas sao classificados como receita de incorporac¢ao e venda de iméveis.

Unidades distratadas

Com relagio as unidades distratadas, depois de esgotadas todas as possibilidades de recebimento
das parcelas vencidas e nao pagas do promitente comprador, a Administracio da Companhia
adota as medidas administrativas e judiciais cabiveis, culminando com a rescisdao de contrato de

compra e venda de unidade auténoma e reintegracio de posse de unidades autbnomas.

As unidades distratadas sdo reintegradas ao estoque da Companhia pelo valor de custo, em

contrapartida do contas a receber e resultado do periodo.

Quando o promitente comprador nio consegue obter financiamento bancirio e,
consequentemente, nio reune condi¢des para a Companhia financia-lo diretamente, essa unidade

¢é também distratada e contabilizada como informado acima.

m) Ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais

As praticas contabeis para registro e divulgacio de ativos e passivos contingentes e obrigacOes

legais sdo as seguintes:

e ativos contingentes: sio reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisbes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com €xitos provaveis sao apenas
divulgados em nota explicativa;

e passivos contingentes: sao provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e
os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos
contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa, e
os passivos contingentes avaliados como de perdas remotas nio sdo provisionados e nem

divulgados;
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e obrigagdes legais: sdo registradas como exigiveis, independentemente da avaliagdo sobre as
probabilidades de éxito, de processos em que a Companhia e suas controladas questionaram a

inconstitucionalidade de tributos.

n) Tributagio

Na controladora, tributada pelo lucro real, o imposto de renda e a contribuigdo social sdo
calculados pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de
renda e de 9% para a contribui¢do social, sobre o lucro contabil do periodo, ajustado segundo

critérios estabelecidos pela legislacio fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislacdo tributaria, certas controladas, cujo faturamento anual do
exercicio anterior tenha sido inferior a R$ 78 milh&es, optaram pelo regime de lucro presumido.
Para essas sociedades, a base de cilculo do imposto de renda ¢é calculada a razio de 8% e a da
contribuicio social a razdo de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente
da prestaciio de servicos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais se aplicam as aliquotas

regulares do imposto de renda e da contribuicio social.

Adicionalmente, algumas controladas optaram por submeter seus empreendimentos ao
patrimonio de afetacio, conforme facultado pela Lei n° 12.024 de 27 de agosto de 2009, que
alterou a Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, que instituiu o Regime Especial de Tributagio
(RET). Esta op¢io ¢ irretratavel e irrevogavel. Para esses empreendimentos, o encargo
consolidado referente ao IRPJ e a CSLL, a Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e Programa de Integracdo Social — PIS, ¢ calculado a aliquota global total de 4% sobre
as receitas brutas recebidas, sendo 1,92% para IRPJ e CSLL e 2,08% para PIS e COFINS.

Especificamente, para a atividade imobiliaria, sdo reconhecidos impostos diferidos sobre a
diferenca entre as receitas reconhecidas para fins fiscais, apuradas pelo regime de caixa, ¢ as
receitas reconhecidas com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, apuradas pelo regime de

competéncia.

A Companbhia e suas controladas apresentam os impostos diferidos segregados entre circulante e
nao circulante, dada a caracteristica de vinculo da tributagao com os saldos a receber, que se
encontram segregados entre circulante e ndo circulante e que melhor representa a expectativa de

saida de recursos para pagamento de tributos diferidos da Companhia e de suas controladas.
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0) Demonstracdes dos fluxos de caixa

As demonstracSes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com a Deliberagaio CVM n° 547, de 13 de agosto de 2008, que aprovou o

Pronunciamento Contabil CPC 03 (R2) “Demonstracio dos fluxos de caixa”, emitido pelo CPC.

p) Demonstragées do Valor Adicionado (DVA)

A apresenta¢ao da demonstracdo do valor adicionado (DVA) é requerida pela legislacao societaria
brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil, de acordo com os critérios definidos na
NBC TG 09 - Demonstragio do Valor Adicionado, aplicaveis as companhias abertas. As IFRS
ndo requerem a apresentacao dessa demonstracdo. Como consequéncia, pelas IFRS, essa
demonstracdo esta apresentada como informacio suplementar, sem prejuizo do conjunto das

demonstracdes contibeis.

q) Participagdo nos lucros de empregados e administradores

A Companbhia e suas controladas possuem planos de beneficios a funcionarios, na forma de
participacdo nos lucros e planos de bonus e, quando aplicavel, encontram-se reconhecidos na

demonstragio do resultado na rubrica “Despesas gerais e administrativas”.

Adicionalmente, os estatutos sociais da Companhia e suas controladas estabelecem a distribui¢ao
de lucros para administradores. O pagamento de bénus é baseado em meta de resultados anuais,

devidamente aprovado pelo Conselho de Administracio da Companhia.

r) Resultado por agiao

O resultado por agdo basico e diluido ¢ calculado, por meio do resultado do periodo, atribuivel
aos acionistas da Companhia e a média ponderada das a¢des ordinarias em circulagio no
respectivo perfodo. Atualmente ndo ha diferenca entre o calculo do resultado basico e diluido por

acao.

s) Dividendos e juros sobre o capital préprio

Quando aplicavel, a proposta de distribui¢ao de dividendos e juros sobre o capital préprio
efetuada pela Administracao da Companhia que estiver dentro da parcela equivalente ao
dividendo minimo obrigatério, é registrada como passivo na rubrica “Dividendos e juros sobre o
capital proprio a pagar”, por ser considerada como uma obrigacio legal prevista no estatuto social

da Companbhia, entretanto, nos casos aplicaveis, a parcela dos dividendos e juros sobre capital
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proprio superior ao dividendo minimo obrigatério, declarada pela Administragiao apds o exercicio
contabil a que se referem as demonstraces contabeis, mas antes da data de autorizacdo para
emissao das referidas demonstracoes contabeis, € registrada na rubrica “Dividendos e juros sobre

o capital préprio”, no patrimoénio liquido, sendo seus efeitos divulgados em nota explicativa.

Para fins societarios e contabeis, os juros sobre o capital proprio sao demonstrados como
destinag¢do do resultado diretamente no patrimonio liquido. Para fins tributarios, sdo tratados
como despesas financeiras, reduzindo a base de calculo do imposto de renda e da contribuicio

social.

t) Informagio por segmento

A principal receita da atividade da Companhia e de suas controladas vem da incorporacio e venda
de iméveis pelas Sociedades de Propésito Especifico (SPEs), nos quais sdo desenvolvidos os
empreendimentos. Estas atividades sdo desenvolvidas em uma tnica unidade de negocio e

constitui um segmento operacional, que ¢é avaliado pelos seus gestores para tomada de decisdo.

2.7. Mudangas em politicas contabeis
As normas e interpretaces novas e alteradas emitidas, mas nao ainda em vigor até a data de
emissao das informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas, estdo descritas a
seguir. A Companhia pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se cabivel,

quando entrarem em VigOl’:

e IFRS 17 (CPC 50) - Contratos de Seguros;

e IFRS 10 (CPC 36(R3)) e IAS 28 (CPC 18(R2)) (alteracbes) - Venda ou Contribui¢io de
Ativos entre um Investidor e sua Coligada ou Joint Venture;

e Alteragbes 2 IAS 1 (CPC 26(R1)) - Classifica¢ao de Passivos como Circulantes ou Ndo
Circulantes;

e Alteracdes a IFRS 3 (CPC 15 (R1)) - Referéncia a Estrutura Conceitual;

e Alteracdes a IAS 16 (CPC 27) - Imobilizado: Recursos Antes do Uso Pretendido;

e AlteragSes a IAS 37 (CPC 25) - Contratos Onerosos Custo de Cumprimento do
Contrato;

e Melhorias Anuais ao Ciclo de IFRSs 2018-2020 Alteracoes a IFRS 1 (CPC 27 (R1), CPC
43 (R1)) - Adocao Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade, IFRS 9 (CPC 48)
— Instrumentos Financeiros, IFRS 16 (CPC 06(R2)) - Arrendamentos, e IAS 41 (CPC 29)
- Agticultura;

e AlteracSes a IAS 1 (CPC 26(R1)) e expediente pratico 2 do IFRS - Divulgacio de
politicas contabeis;

e AlteragSes ao IAS 8 (CPC 23) - Defini¢do de estimativas contabeis;

o AlteracGes ao IAS 12 (CPC 32) - Impostos diferidos ativos e passivos originados de
transacdo unica (“single transaction”).

A Companbhia e suas controladas nio esperam mudancas significativas quando da adog¢ao dos

respectivos CPC’s.
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3. Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem os saldos de caixa, depdsitos bancarios a vista e aplicagoes financeiras:

Controladora Consolidado
31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021
Caixa e bancos 22 132 1.849 2.113
Aplicagbes financeiras (i) 4.342 5.783 10.734 12.147
Total 4.364 5.915 12.583 14.260

(i) Correspondem a certificados de depédsito bancirio (CDB’s) de bancos de primeira linha, remunerados
pela taxa média de 95% a 103% do Certiticado de Dep6sito Interbancario (CDI) e em fundos de

renda fixa no perfodo findo em 31 de margo de 2022 e no exercicio findo em 31 de dezembro de
2021.

4. Clientes por incorporagio e venda de imoveis

Representado pelo saldo das contas a receber de unidades concluidas, as quais estao demonstradas a

seguir:
Consolidado
31/03/2022  31/12/2021

Unidades concluidas e terrenos 12.438 12.343
Ajuste a valor presente (AVP) - (7)
Provisdo para risco de crédito (a) (5.873) (5.691)
Total 6.565 6.645
Circulante 3.702 3.526
Na2o circulante 2.863 3.119
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Saldo de clientes por incorporagio e venda de imoveis por vencimento:

Consolidado

Descrigdo 31/03/2022 31/12/2021
Vencidos

Vencidos até 30 dias 74 77
Vencidos de 31 a 120 dias 267 196
Vencidos ha mais de 120 dias 6.455 6.265
Total 6.796 6.538
A vencer

2022 2.762 1.673
2023 968 2.220
A partir de 2024 1.912 1.912
Total 5.642 5.805
Total de vencidos e a vencer 12.438 12.343

(a) A Companhia e suas controladas revisaram os valores a receber por venda de iméveis na adocao do
IFRS 9, ajustando sua provisdo para risco dos créditos oriundos de promessas de compra e venda ao
valor de R$ 5.873 em 31 de mar¢o de 2022 (R$ 5.691 em 31 de dezembro de 2021), conforme

demonstrado abaixo:

Consolidado
31/03/2022  31/12/2021
Saldos no inicio do exercicio: (5.691) (5.522)
Adicoes (175) (169)
Saldos no final do periodo: (5.866) (5.691)

5. Operagoes de vendas de iméveis a incorrer

Em 31 de marco de 2022 e 31 de dezembro de 2021, ndo hé valores de receitas e custos de unidades ja
vendidas a serem reconhecidos nas informacdes contibeis intermediarias individuais e consolidadas da

Companhia e de suas controladas em funcio da conclusio de todas as obras.
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6. Imoveis a comercializar

A composicio dos estoques de iméveis a comercializar (consolidado) esta apresentada a seguir:

Empresa Empreendimento 31/03/2022 31/12/2021
CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (b) Cidade Paradiso 76.671 76.655
CR2 Valqueire Empreendimentos Ltda. (a) Splendore Valqueire 1 89 89
CR2 Empreendimentos SPE-23 Ltda. (a) Link Office Mall & Stay 7.425 7.573
Jardim Paradiso 21, 22, 26, 27,
CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda. (b) 28 e 29 33 34
CR2 Empreendimentos SPE - 34 Ltda. (b) Daltro Santos 02 2.005 2.005
CR2 Empreendimentos SPE - 35 Ltda. (b) Daltro Santos 01 1.666 1.666
Total dos imoéveis a comercializar 87.889 88.022

(@) Unidades imobilidrias concluidas e salas comerciais concluidas.

(b) Estoque de terrenos.

A seguir, apresentamos o resumo entre unidades concluidas e terrenos:

Controladotra Consolidado
31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021

Unidades concluidas - - 14.190 14.461
Estoque de terrenos 76.671 76.655 80.517 80.500
Provisdo ao valor recuperavel do ativo (i) - - (6.818) (6.939)
Total 76.671 76.655 87.889 88.022
Circulante - - 122 122
Nao circulante 76.671 76.655 87.767 87.900

(i) No periodo findo em em 31 de marco de 2022, houve uma baixa definitiva da provisao, sem

movimenta¢ao no resultado, no valor de R§ 121, decorrente de vendas realizadas no periodo.

Provisio ao valor recuperavel de ativos:

Anualmente, a Companhia e suas controladas realizam o teste do valor recuperavel dos ativos, de acordo
com o CPC 01, sobre os valores dos terrenos e unidades disponiveis. Para tal, solicitamos laudos de
peritos independentes, tomando como base o valor estimado por esses profissionais para fins de
liquidacao forgada desses ativos, combinado com avaliagdes internas e pre¢os médios praticados na regiao
desses ativos, quando disponiveis. Além disso, levamos em consideragdao propostas de compra e venda

realizadas por terceiros para aquisicao de nossos ativos.
Nio foram identificados indicativos de impairment para o terreno “Cidade Paradiso”, baseado tanto em

perspectivas de mercado como em laudo de avaliagdo de empresa técnica especializada. Em relagdo as
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demais unidades concluidas em estoque, o valor de venda estipulado pela Administracdo da Companhia e

de suas controladas ¢ supetior ao valor de constru¢io e/ou recebido em distrato.
7. Contas a receber de terceiros

Controladora Consolidado
31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021

Valores a receber por repasse (a) - - - 135
Empréstimos a adquirentes (b) - - 2.083 2.083
(—) Perdas para risco de crédito — Empréstimos a

adquirentes (b) - - (2.083) (2.083)
Confissao de divida Dilson Del Cima (c) 313 384 313 384
(-) AVP s/ Confissio de divida Dilson Del Cima (c) 5) 8) 5) 8)
Total 308 376 308 511
Circulante 308 302 308 437
Nao circulante - 74 - 74

(a) Representam o montante a receber de bancos, referente ao repasse (cessdo de recebiveis) das unidades

para financiamento imobilidrio. Esses valores sdio compostos por:

Descrigio 31/03/2022 31/12/2021
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. - 135
Total - 135

(b) Representam o montante a receber dos clientes relativos ao complemento do valor do financiamento das
unidades adquiridas. O montante individual é inferior a 10% do valor financiado. Os adquirentes que se
enquadram nesta condi¢do possuem cadastro previamente aprovado pela Companhia e pela institui¢ao

financeira responsavel pelo financiamento.

No periodo findo em 31 de marco de 2022, a Administracio da Companhia e de suas controladas
reavaliaram o saldo do contas a receber e, baseado em indicador interno de avaliacio de risco, constituiu

perda para risco de créditos para cobertura de possiveis perdas na realizacdo desses saldos, conforme

segue:
Consolidado
31/03/2022 31/12/2021
Saldos em 31 de dezembro de 2021 (2.083) (2.113)
Adic¢bes - -
Reversoes e baixas - 30
Saldos em 31 de margo de 2022 (2.083) (2.083)
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(c) A CR2 Empreendimentos Imobiliario S.A. e Dilson Del Cima eram os tnicos sécios das empresas
CR2 Cesario de Melo e CR2 Chafi Chaia, as quais tinha uma obrigacdo de contruir um
empreendimento no terreno localizado em Campo Grande, denominado Diamonds. Os sé6cios
acordaram a liberagdo de uma linha de mutuos pela CR2 Empreendimentos S.A. a fim de financiar
futuros investimentos para execu¢io dos projetos dessas empresas. Esses muituos foram liberados a

medida que se faziam necessarios aportes nesses empreendimentos.

Em setembro de 2019, a divida referente aos mutuos encontrava-se toda vencida. Em contrapartida, o
projeto que seria desenvolvido, por uma série de fatores nao foi adiante, restando uma obrigagao de
construir pela CR2 Chati Chaia e CR2 Cesario de Melo. Resolveram as partes, por decisdes

comerciais, desfazer a permuta assumida no inicio da sociedade.

Como resultado disso, para quitar a obrigacio de construir, a CR2 Chafi Chaia e a CR2 Cesario de
Melo entregaram a fragdo do terreno a que tinham direito antes do inicio da permuta, restando-lhes a
receber pela cessdao dessas fracoes uma torna no valor de R$ 395. Para essa obrigacio, foi assinado um
contrato de confissdao de divida, onde ficou definido, que esse saldo seria pago em 36 parcelas

mensais, iguais e sucessivas, corrgidas pelo INCC da FGV.

Além disso, foi firmada outra confissdo de divida, referente aos muatuos que estavam vencidos, onde
restou decidido que o saldo de R$ 420, seria pago com uma parcela de R$ 74, quitada em 25 de
outubro de 2019 e o valor remanescente em 36 parcelas mensais, iguais e sucessivas, corrgidas pelo
INCC da FGV com inicio 30 dias ap6s a efetivacdo do registro da operacio no Registro geral de
iméveis. Foi também reconhecido um AVP (ajuste a valor presente) no montante de R§ 59, calculado

a uma taxa de 4,5% a.a.

No petiodo findo em 31 de margo de 2022, foram apropriadas receitas referentes a atualizacdo do
contas a receber pelo INCC, no valor de R§ 6 (R§ 18 em 31 de marco de 2021). Em 31 de marco de

2022, esse contrato encontra-se adimplente.

8. Operagdes com partes relacionadas

a) Adiantamentos para futuro aumento de capital

Os adiantamentos para futuro aumento de capital ndo possuem clausulas de atualizagdo ou de juros e

sao capitalizados, em média, em até 12 meses a partir de seu aporte. Eles estio assim compostos:
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Ativo — controladora

Descrigio 31/03/2022 31/12/2021
CR2 Empreendimentos SPE 23 Ltda. 500 500
Total 500 500
b) Reducdes de capital

Os valores das reducdes de capital estdo assim compostos:

Ativo — controladora
Descrigio 31/03/2022 31/12/2021
CR2 Empreendimentos SPE-9 Ltda. - 100
CR2 Empreendimentos SPE 23 Ltda. 4.500 4.500
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 800 800
CR2 Empreendimentos SPE- 12 Ltda. 225 225
Total 5.525 5.625

Passivo — consolidado
Descrigio 31/03/2022 31/12/2021
CR2 Empreendimentos SPE- 12 Ltda. 25 25
CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (i) 3 3
Total 28 28

(@) Controladora: O saldo de redugio de capital por excesso de capital conforme aprovada em

assembleia geral extraordindria (“AGE”) da Companbhia, realizada em 02 de marco de 2020.

c) Mutuos — partes relacionadas

Os valores dos mutuos a pagar e a receber estdo assim compostos:

Ativo — controladora

Descrigao 31/03/2022 31/12/2021
CR2 Empreendimentos SPE 34 Ltda (i) 1.343 1.343
Total 1.343 1.343

(i) Saldo de mutuo a receber da CR2 SPE 34, decorrente da operagio de compra de cotas

empresa, conforme nota 10.
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Passivo — consolidado

Descrigio 31/03/2022 31/12/2021
CR2 Empreendimentos SPE 34 Ltda (i) 576 576
Total 576 576

(i) Saldo de mutuo a pagar da CR2 SPE 34, para s6cio ndo controlador, decorrente da

operagio de compra de cotas empresa (vide nota 10).

d) Valores a Receber — partes relacionadas

Os valores a receber estao assim compostos:

Ativo — controladora

Descrigio 31/03/2022 31/12/2021
CR2 Empreendimentos SPE-9 Ltda. 34 37
Total 34 37

9. Outros ativos

Controladora Consolidado
31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021

Depésito judicial patrimoénio de afetagio — Jardim

Paradiso (a) - - 3.917 3.917
Créditos por avais e fiancas honradas (b) - - 196 196
Adiantamentos a fornecedores 39 - 56 18
Depésitos judiciais (c) - - 1.373 1.367
Adiantamentos a SPE's em Constituicio 84 - 131 -
Despesa de aluguel a apropriar 15 15 15 15
Demais ativos 126 131 508 375
Total 264 146 6.196 5.888
Circulante 264 146 1.872 1.472
Nio circulante - - 4.324 4.416

(a) Trata-se de mandado de seguranca interposto em face de ato da Receita Federal que limitou a
aplicagdo da aliquota de 1% do Regime Especial de Tributagio (RET), prevista no artigo 4°,
pardgrafo 6° da Lei n® 10.931/04, para empreendimentos residenciais cujos iméveis, em sua
totalidade, ndo ultrapassem o valor de R$ 100 mil e sejam comercializados no ambito do
Programa “Minha Casa, Minha Vida”, ndo admitindo a aplicacio da referida aliquota para
unidades que atendam a esses requisitos, mas facam parte de empreendimentos em que coexistam
com iméveis de valor superior ao referido, ou, ainda, cuja aquisi¢ao tenha se dado fora do

programa de financiamento em questdo, cuja tributagdo seria entdo realizada a aliquota de 4%. A
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fim de obter a suspensio da exigibilidade dos tributos, ja concedida liminarmente, a Companhia
vem realizando, mensalmente, o depésito judicial da diferenca dos valores entre as aliquotas (1% e
4%). Em funcio do baixo volume de recebimentos e a correcio monetaria dos depdsitos judiciais,
o arredondamento em milhares de reais ndo softre alteracSes. No exercicio findo em 2020, essa
acio teve uma decisdo desfavoravel a CR2 Jardim Paradiso em 2* instancia, motivo pelo qual em
dezembro de 2020 foi provisionado a integralidade do valor depositado, gerando um incremento
de R$ 2.947 na rubrica Provisdes tributarias (vide nota 22.2 (a)), totalizando R$ 3.917 em 31 de

marco de 2022 e 31 de dezembro de 2021. Ainda cabem recursos no processo.

(b) Avais e fiancas referentes a unidades da SPE 9 e Valqueire 1 que tiveram o seu financiamento
repassado para instituigdo financeira com coobriga¢io e foram honrados, gerando um crédito a
ser reembolsado ou a devoluc¢io da unidade dependendo do acordo com o adquirente. No
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, forma recuperados R$ 74. Nio houve créditos

recuperados no perfodo findo em 31 de marco de 2022.

(c) Depésitos efetuados para garantia das demandas judiciais destacadas na nota n° 14.

10. Investimentos

Os investimentos sao apresentados como segue:

Controladora
31/03/2022 31/12/2021

Investimentos em controladas 12.328 12.741
Total 12.328 12.741

10.1. Investimentos em controladas e coligadas

Os detalhes dos investimentos em sociedades controladas e coligadas estdo a seguir apresentados:

a) Movimentagio dos investimentos

Exercicio Saldo Aumento de Redugio de Aqulsrllcc;loes Outr Resultaiilo Saldo final
findo em: inicial capital  capital (i) (" cndas) Outros equivalénciz aido Hna
31/12/2021  15.878 28 (2.000) 3 221 (1.389) 12.741
31/03/2022  12.741 - - - 2 (415) 12.328
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b) Dados dos investimentos

Informacoes financeiras resumidas das controladas em 31 de marco de 2022:

Patrimé6nio
liquido

(passivo a  Lucro bruto/ Resultado

Ativo  Passivo descoberto) (prejuizo) do periodo

CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 334 1.590 (1.256) - )
CR2 Jardim Paradiso Empreend. Ltda. 6.363 4.621 1.742 (12) (154)
CR2 Empreendimentos SPE - 12 Ltda. 392 354 38 - 4
CR2 Empreendimentos SPE - 23 Ltda. 13.656 6.922 6.734 10 (297)
CR2 Empreendimentos SPE - 32 Ltda. 27 1 26 - (22)
CR2 Empreendimentos SPE - 9 Ltda. 7.124 5.026 2.098 4 54
CR2 Valqueire Empreendimentos Ltda. 359 208 151 - 2
CR2 Empreendimentos SPE - 34 Ltda. (ii) 1.967 1.966 1 - -
CR2 Empreendimentos SPE - 35 Ltda. (ii) 700 - 700 - -
Total 30.922  20.688 10.234 2 (415)

Equivaléncia patrimonial

(controladora) Saldo de investimentos

31/03/2022 31/03/2021 31/03/2022 31/12/2021
CR2 Cabucu Empreendimentos Ltda. - 4) - -
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. (i) 2 (48) - -
CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda. (154) 48 1.741 1.895
CR2 Empreendimentos SPE 12 Ltda. 4 (2) 35 32
CR2 Empreendimentos SPE 23 Ltda. (297) (66) 6.734 7.030
CR2 Empreendimentos SPE-32 Ltda. (22) - 25 47
CR2 Empreendimentos SPE 9 Ltda. 54 (21) 2.099 2.045
CR2 Valqueire Empreendimentos Ltda. 2 ©) 152 150
CR2 Empreendimentos SPE - 34 Ltda. (ii) - - 86 86
CR2 Empreendimentos SPE - 35 Ltda. (ii) - - 1.456 1.456
Total (415) (102) 12.328 12.741

(i) O saldo de investimentos da CR2 Campinho (R$ 1.256 de Passivo a descoberto) estia demonstrado
no Passivo ndo circulante na rubrica “Outros passivos”.

(ii) Aquisicao de participacdo societitia, em novembro de 2021 (notas 2.5 a) e 6), conforme segue:
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e SPFE 34 (Daltro Santos 2) — por 70% de participacdo societaria

Valor Contabil Valor Justo

(R$ mil) (R$ mil)

Terrenos em Estoque 1.920 2.042
Mutuos a Pagar (1.919) (1.919)
Total dos ativos identificaveis liquidos 1 123
Participagido na compra 70% 1 86
Mituo a receber (i) 1.343 1.343
’I:otal dos ativos identificaveis liquidos 1.344 1.429
ajustados

Ganho em compra vantajosa - (85)
Total da contraprestagio transferida 1.344 1.344

() Havia uma obrigacio da SPE 34 com seu antigo controlador, referente a um mutuo a pagar,
no valor de R$ 1.343. No momento da venda da participagdo societaria, esse direito foi
cedido para a Companhia. Esse valor estd refletido na rubrica “Mutuos a receber - partes
relacionadas”. Em contrapartida, a parte restante do mutuo a pagar na SPE 34, no velor de
R$ 5706, foi cedida ao sécio ndo controlador, e ficou registrado no balango consolidado na
rubrica “Mutuos a pagat”.

e SPE 35 (Daltro Santos 1) — por 70% de participacdo societiria

Valor Contabil Valor Justo

(R$ mil) (R$ mil)

Terrenos em Estoque 700 1.974
Passivos - -
Total dos ativos identificaveis liquidos 700 1.974
Participagido na compra 70% 490 1.382
T‘otal dos ativos identificaveis liquidos 490 1.382
ajustados

Agio - 75
Total da contraprestagio transferida 1.456 1.456
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11. Imobilizado

Os detalhes do ativo imobilizado da Companhia e de suas controladas estio demonstrados nas tabelas a

seguir:
Taxas de
depreciagio e Controladora Consolidado
amortizagio 31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021
Benfeitorias e sistema de seguranca 10% 21 21 21 21
Moveis e equipamentos de uso 10% 523 523 523 523
Sistema de processamento de
dados 20% 685 685 685 685
Subtotal 1.229 1.229 1.229 1.229
Deprecia¢io e amortizagiao -
acumulada (1.070) (1.058) (1.070) (1.058)
Total 159 171 159 171

Movimentagio do ativo imobilizado liquido relativa ao periodo findo em 31 de margo de 2022

Saldo em Depreciagio e Saldo em
31/12/2021  Adigdes amortizagao 31/03/2022

Controladora e Consolidado

Benfeitorias e sistema de seguranca 1 - 4 7
Mboveis e equipamentos de uso 66 - 3) 63
Sistema de processamento de dados 94 - (5) 89
Total 171 - (12) 159

Movimentagio do ativo imobilizado liquido relativa ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2021

Saldo em Depreciagioe  Saldo em
31/12/2020 Adigoes amortizagio  31/12/2021

Controladora e Consolidado

Benfeitorias e sistema de seguranca - 21 (10) 1
Mboveis e equipamentos de uso 20 57 (11) 66
Sistema de processamento de dados - 106 (12) 94
Total 20 184 (33) 171

A Companbhia e suas controladas avaliaram a vida util-econémica desses ativos e concluiu que nao existem

ajustes a serem reconhecidos em 31 de margo de 2022.

27

PAGINA: 55 de 69



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

12. Contas a pagar e Adiantamentos

a) Contas a pagar — terceiros

E composto como segue:

Controladora

Versao : 2

Consolidado

31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021

Taxa de Decoracio (i) - - 210 210
Distratos a pagar - - 733 733
Outras despesas administrativas a pagar 376 109 405 115
Provisdo para garantia (vide nota 15) - - 1.201 1.201
Valor a pagar por aquisicdo de bens e direitos (ii) 2.800 2.800 2.800 2.800
Outras contas a pagar — fornecedores de

materiais € servi¢os 102 18 673 55
Total 3.278 2.927 6.022 5.114
Circulante 478 127 2.021 1.113
Nio circulante 2.800 2.800 4.001 4.001

(i) Refere-se a taxa de decoragdo a pagar no desenvolvimento do empreendimento Link Office

Mall & Stay com saldo em 31 de mar¢o de 2022 de R$ 210 (R$ 210 em 31 de dezembro de

2021). A liquidag@o da taxa de decoracio est vinculada ao recebimento do saldo de Contas a

receber do referido projeto.

(i) Valor a pagar pela aquisi¢ao de participacio societaria da SPE 34 e SPE 35 (notas 2.5a), 6 ¢

10.b)).

b) Adiantamentos de Clientes

Referem-se a valores pagos por clientes que estdo em processo de migracao para outras unidades

ou estio com alguma pendéncia que nio permitiu a baixa das parcelas do fluxo de pagamentos.

13. Passivos contingentes (Consolidado)

A Companbhia e suas controladas sdo partes em agdes judiciais e processos administrativos perante
tribunais e 6rgaos governamentais decorrentes do curso normal das operagSes, envolvendo questdes
trabalhistas, tributarias e aspectos civeis, sendo essas decorrentes basicamente de atrasos nas obras. A

Administracdo, com base em informacdes de seus assessores juridicos, analise das demandas judiciais

pendentes e, com base na experiéncia anterior referente as quantias reivindicadas, constituiu provisao para

as causas com expectativa de perda considerada provavel.
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As contingéncias, classificadas como perda provavel, estio apresentadas como segue:

Controladora Consolidado
31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021

Contingéncias cfveis - - 5.065 5.065

Total - - 5.065 5.065

Os desembolsos estdo previstos como segue:

Controladora Consolidado
31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021

2022 - 3.618 3.618
Apos 2022 - - 1.447 1.447
Total - - 5.065 5.065
Circulante - - 3.618 3.618
Nio circulante - - 1.447 1.447

Diante da consolida¢io da jurisprudéncia em nossos tribunais quanto as a¢des por atraso nas obras,
conservadoramente, revisamos a previsao de perda das agdes de nossa carteira, bem como o valor
envolvido, refletindo o montante que, de acordo com a expectativa de nossos advogados, sera

efetivamente desembolsado pela Companhia e suas controladas.

As contingéncias, classificadas como perda possivel estao apresentadas como segue:

Controladotra Consolidado
31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021

Contingéncias civeis 101 101 2.719 2.719
Total 101 101 2.719 2.719

14. Provisdo para garantias

Sdo fornecidas garantias limitadas pelo prazo de até cinco anos, cobrindo defeitos estruturais nos

empreendimentos imobiliarios comercializados. Essas garantias pos-obras sdo normalmente conduzidas
pelas empresas terceirizadas responsaveis pela construcdo dos empreendimentos, portanto, reduzindo a
exposi¢ao de fluxo de caixa da Companhia. Estima-se que os montantes a serem desembolsados nesses

casos somam R§ 1.201, vide nota 13.b.
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15. Patrimonio liquido

a) Capital social

O capital social autorizado, subsctito e integralizado em 31 de mar¢o de 2022 e 31 de dezembro
de 2021 ¢é de R$ 122.649, representados por 2.422.153 a¢des ordinarias nominativas com direito a

voto e sem valor nominal.

b) Resultado por agio

O calculo basico do resultado por agio ¢é feito através da divisao do resultado do periodo,
atribuido aos detentores de a¢Ges ordinarias e preferenciais da Companhia, pela quantidade média

ponderada de a¢des ordinarias e preferenciais disponiveis durante o exercicio.

Os quadros abaixo apresentam os dados de resultado e ag¢oes utilizados no calculo dos resultados

basico e diluido por a¢io:

31/03/2022 31/03/2021
Numerador basico
Prejuizo do periodo atribuido aos acionistas da Companhia (2.358) (1.821)
Denominador bésico
Média ponderada de acoes (milhares) 2.422 2.422
Resultado bésico por a¢do — em Reais 0,97) (0,75)
Resultado diluido por agdo — em Reais 0,97) (0,75)

16. Receita liquida e custo de incorporagdes e venda de imoéveis (Consolidado)

As receitas por incorporacdes e venda de iméveis e custo de incorporagio e venda de imoveis estdo assim

compostas:
Consolidado

31/03/2022 31/03/2021
Receitas por incorporac¢io e venda — controladas no lucro presumido - 51
Receitas por incorporagdo e venda — controladas que aderiram ao RET 158 241
Receita operacional bruta 158 292
Tributos sobre vendas (a) (13) 142
Receita liquida 145 434
Custo das unidades vendidas (144) (82)
Lucro bruto 1 352
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(a) Em 31 de marco de 2021, reversdao de impostos provisionados, referentes ao exercicio findo em 31 de

dezembro de 2018, no valor de R$ 150, que foram avaliados pela Administragdo como nio devidos.

17. Outras despesas administrativas

Controladora Consolidado
31/03/2022 31/03/2021 31/03/2022 31/03/2021
Indenizacoes judiciais - - 53 211
Condominio de unidades concluidas - - 125 54
Consultoria juridica 35 20 37 81
Consultoria financeira 151 248 151 248
Emolumentos judiciais e cartorarios 65 25 124 37
Processamento de dados 120 85 120 85
Publicacbes 2 165 2 165
Seguros 58 45 58 46
Comunicacoes 36 - 36 -
Manutencio e conservacio 19 - 19 -
Servicos de vigilancia e seguranca - - 133 -
Custddia de titulos e valores mobilidtios 19 50 19 50
Aluguéis 32 6 32 6
Market makers - - - 50
Outros 138 181 158 194
Total 675 825 1.067 1.177
19. Receitas (despesas) financeiras
Controladora Consolidado
31/03/2022 31/03/2021 31/03/2022 31/03/2021
Receitas financeiras provenientes de: 134 61 288 106
Aplicacbes financeiras 133 43 286 80
Confissao de divida - - - 1
Outras receitas financeiras 1 18 2 25
Despesas financeiras provenientes de: (12) - (13) -
Outras despesas financeiras (12) - (13) -
Total 122 61 275 106
20. Provisoes operacionais (consolidado)
Consolidado

31/03/2022 31/03/2021

PECLD do contas a receber por incorporacdo de iméveis (175) (158)
Reversio de PECLD de confissio de divida de adquirentes - 13
Reversio de provisio para gastos em ac¢des judiciais com perda provavel - 133
Total a7s) 12
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21. Outras receitas (despesas) operacionais

Controladora Consolidado

31/03/2022 31/03/2021 31/03/2021 31/03/2021
Rendas de aluguéis (a) - - 21 22
Renda de explorac¢io de estacionamento (b) - - 72 46
Despesas em distratos - - - (71)
Outras receitas operacionais 4 5 2 5
Outras despesas operacionais - - (42) (10)
Total 4 5 53 8)

(a) Rendas de aluguéis de unidades comerciais do Link Offices, que estdo no estoque, mantidas para
venda, mas foram alugadas até sua comercializagio.

(b) Rendas de exploracio de estacionamento em empreendimentos da Companbhia.

22. Tributagao

22.1. Conciliagao do imposto de renda e da contribuigao social

A seguir apresentamos a conciliagdo dos montantes de imposto de renda e contribui¢do social,

apurados em 31 de marco de 2022 e de 2021:
a) Imposto de renda e contribui¢ido social — controladora

A Companhia apura o imposto de renda e a contribui¢do social com base no lucro real. A
conciliacio da despesa do imposto de renda e da contribui¢do social pela aliquota da legislacio,

e a registrada no resultado estd assim demonstrada:

Descrigio 31/03/2022 31/03/2021
Resultado antes da tributa¢do sobre o Lucro (2.358) (1.821)
Adicoes / exclusdes legais

Equivaléncia patrimonial 415 102

Outros - 6
Resultado antes da compensacido de prejuizos fiscais (1.943) (1.713)
Aliquota combinada de imposto de renda e contribuicdo social 34% 34%
Imposto de renda e contribuigio social apurada no periodo (660) (582)
Crédito tributario ndo contabilizado no exercicio 660 582

(=) Despesa com imposto de renda e contribuigdo social
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b) Imposto de renda e contribuigdo social — consolidado

Versao : 2

As controladas apuram o imposto de renda e a contribuigao social com base no lucro presumido

e algumas também no Regime especial de tributacdo (RET).

31/03/2022

31/03/2021

Imposto

de renda — Contribuigao

Imposto de Contribuiciao

8% social —12% renda — 8% social —12%
Receita bruta de incorporacio e venda de
iméveis e atualizacio do contas a receber - - 51 51
imobiliatio — presumido
Receita bruta presumida - - 4 6
Outras receitas 169 169 35 35
Base de calculo 169 169 39 41
Aliquotas 15% 9% 15% 9%
Aliquota do adicional federal ap6s dedugio o o
de R$ 240 anual 10 ) 10 )
Despesas de IRP] e CSLL das controladas —
presumido (36) 15 ©) @
Diferencas permanentes 34 13 66 40
Despesas efetivas de I'RPJ e CSLL das ) ) - 35
controladas — presumido
Despesa de IRP] e CSLL das controladas —
o (16) o) © ®
Total de despesa de IRP] e CSLL (18) ) 51 30
IRPJ e CSLL cortrente (18) ) (40) (29)
IRPJ e CSLL diferido (a) - - 91 58

(a) Em 31 de marco de 2021, reversdo de impostos provisionados, referentes ao exercicio findo

em 31 de dezembro de 2018, no valor de R$ 77 (IRPJ) e R$ 45 (CSLL), que foram avaliados

pela Administracdo como nao devidos.

22.2. ProvisOes tributarias

Controladora

Consolidado

31/03/2022 31/12/2020

31/03/2022 31/03/2021

Impostos patrimoénio de afetacio (a) 3.917 3.917
Tributos federais 2 654 677
Folha de pagamento 30 9 5
Tributos retidos de terceiros 5 32 35
Total circulante 37 4.612 4.634

(a) Tributos apurados no RET a pagar que estio sendo discutidos judicialmente e depositados

em juizo (vide nota 9 (a)).
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22.3. Impostos com recolhimento diferido

Versao : 2

Para a atividade imobiliaria, foram reconhecidos impostos diferidos sobre a diferenca entre as receitas

apuradas pelo regime de caixa e as receitas apuradas pelo regime de competéncia. Em 31 marco de

2022 e 31 de dezembro de 2021, esses créditos estao registrados no passivo da Companhia e de suas

controladas e compostos como segue:

Controladora

Consolidado

31/03/2022 31/12/2021

31/03/2022 31/12/2021

IRP]J 6 6 92 92
CSLL 4 4 54 54
PIS 3 3 29 29
COFINS 8 8 134 134
Total 21 21 309 309
Circulante 21 21 174 163
Nio circulante - - 135 146
22.4. Impostos e contribui¢bes a compensar
Os impostos e contribuigdes a recuperar estao assim compostos:
Controladora Consolidado

31/03/2022 31/12/2021 31/03/2022 31/12/2021

Decorrentes de retencoes na fonte 932 932 940 940
Outros impostos e contribui¢des a compensar 16 3 41 25
Total circulante 948 935 981 965

Em func¢io da Companhia e suas controladas estarem apresentando prejuizos, a Administracao
vem realizando a solicitacio da restituicdo do saldo retido de acordo com os prazos prescricionais

da legislagao vigente.

23. Remuneragido dos administradores e empregados

A Companhia e suas controladas oferecem aos administradores o seguinte:

a) Remuneragao dos administradores (consolidado)

Conforme registrado em ata da assembleia geral ordinaria (AGO), de 30 de abril de 2021, o limite
para a remunerag¢ao anual dos administradores da Companhia é de até R$ 5.000. O montante e os
critérios para distribuicao da verba global entre os administradores, foi definido em reunido do

Conselho de Administracao, realizada em 02 de setembro de 2021, onde foi estabelecido o limite
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para remuneracio anual fixa dos membros do Conselho de Administragdo no valor de até R§

1.000, e até R$ 4.000 para os membros da Diretoria.

Até 31 de marco de 2022, no Consolidado, foram pagos aos administradores honorarios no
montante de R$ 399 (R$ 389 em 31 de marco de 2021). A Gratificagdo a Administradores, refere-
se a metas de desempenho individuais dos diretores da Companhia. Essas remuneragdes sdo

assim compostas:

31/03/2022 31/03/2021
Conselho de Administragido
Remuneracio-base 43 36
Diretoria
Remunerac¢io-base 356 353
Gratificacbes a Administradores - 256
Total 399 645

24. Instrumentos financeiros

A Companbhia e suas controladas nio realizam opera¢bes com instrumentos financeiros detivativos e com

carater especulativo e fazem a avaliagdo de seus instrumentos financeiros, conforme descrito a seguir:

e Exposicdo a riscos de taxas de juros

A Companhia e suas controladas estdo expostas a taxas de juros flutuantes substancialmente as
variacGes do CDI, que remunera suas aplicacGes em Titulos de Renda Fixa, e dos juros sobre os

mutuos a receber contratados, substancialmente a CDI.

e Concentragdo de risco de crédito

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia e suas controladas a concentracao
de risco de crédito consistem, principalmente, de saldo em bancos, aplica¢oes financeiras e contas a
receber de clientes. O saldo de contas a receber esta distribuido em diversos clientes e existe a garantia

real do imovel correspondente.

e Valor justo de instrtumentos financeiros

Os valores contabeis dos instrumentos financeiros, representados substancialmente por aplicagoes
financeiras e financiamentos, estao apresentados nos balangos patrimoniais de 31 de marco de 2022 e
31 de dezembro de 2021 por valores que se aproximam ao valor justo, considerando operacoes

similares.
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e Anailise de sensibilidade

Conforme requerido pelo CPC 40 / IFRS 7, a Companhia e suas controladas devem apresentar uma
analise de sensibilidade para cada tipo de risco de mercado originado por instrumentos financeiros
considerado relevante pela Administracdo, ao qual a entidade esteja exposta na data de encerramento de

cada perfodo.

A Companhia possui exposi¢do com relacdo as variagoes dos indices pos-fixados que afetam tanto a

receita financeira quanto a despesa financeira.

A analise de sensibilidade foi elaborada considerando a exposi¢do a variacdo dos indexadores dos ativos
e passivos financeiros em 31 de margo de 2022, considerando esses saldos em aberto até o

encerramento do exercicio de 2022. Dessa forma, terfamos o seguinte demonstrativo de analise de

sensibilidade:
Exposicéo
Taxade Posicdoem  Cenéario razoavelmente
Indexador  juros a.a.  31/03/2022 possivel
Aplicacéo financeira CDI 6,45% 10.734 13,25% 1.422
Contas a receber IGP-M 14,77% 6.565 12,22% 802
Exposicéo 2.224

Conforme requerido pelo CPC 40 / IFRS 7, a Administracdo entende que as taxas anuais estimadas
utilizadas nos cenarios demonstrados acima, sdo plausiveis para o ano de 2022.

25. Gerenciamento de risco

Sistema de controle de risco

O controle de risco abrange a andlise individual do risco de cada empreendimento e a analise do risco de
nosso portfélio de investimentos. No modelo, calculam-se as perdas potenciais em um cendtio de stress
para cada empreendimento individual e para o portfélio como um todo, bem como a exposi¢io maxima

de caixa exigida pelo portfolio.

Implementagio do sistema de controle de risco

Para conseguir administrar de forma eficiente o sistema de controle de risco, a Companhia exerce o
controle operacional de todos os empreendimentos do seu portfolio, que possibilita, por exemplo, acelerar
as vendas das unidades para reduzir a sua exposi¢ao de risco em relagdao a determinados
empreendimentos. Esta aceleracao ocorre geralmente mediante a reducdo do prego de venda, alteragoes

nos veiculos de midia empregados, em incentivos aos corretores por meio de prémios etc.

36

PAGINA: 64 de 69



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2022 - CR2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. Verséo : 2

Riscos operacionais

O gerenciamento de riscos operacionais visa a0 acompanhamento: (i) do contrato de construgio, em
relagdo ao custo maximo de obra garantido; (ii) de obras, sendo que contratamos empresas especializadas
para fiscalizar os servicos prestados pelas construtoras contratadas (qualidade e o cronograma fisico-
tinanceiro da obra); (iii) das auditorias financeira e contabil, realizadas pelas principais empresas
independentes de auditoria; (iv) de documentagio e riscos juridicos e (v) do risco de crédito dos

adquirentes de unidades mediante a gestdo ativa dos recebiveis dos empreendimentos.

Risco de taxa de juros

A Companbhia e suas controladas possuem exposicao com relacio as variagoes dos indices pés-fixados,

que afetam a receita financeira decorrente das aplicacdes financeiras.

26. Seguros

A Companbhia e suas controladas mantém apélices de seguro junto as companhias de seguros brasileiras de
primeira linha. A Companhia ndo mantém apolice de seguro alguma para os seus imoéveis depois do
encerramento das obras. A Administracio acredita que as coberturas de seguro sao adequadas, embora
ndo possa garantir que o valor das coberturas sera suficiente para prote¢io de perdas relevantes. As
premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo da auditoria e,
consequentemente, nao foram revisadas pelos nossos auditores independentes. A cobertura dos seguros

em 31 de mar¢o de 2022 estd demonstrada a seguit:

Tipo do seguro Vigéncia Importincia segurada

Responsabilidade civil geral de Administradores De 16/11/2021 a 16/11/2022 20.000

27. Avais e garantias

Em 31 de marco de 2022 e 31 de dezembro de 2021, ndo havia avais e fiancas prestados pela Companhia

para suas controladas.
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Pareceres e Declaragfes / Relatorio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

Relatério sobre a revisao de informacdes trimestrais
Aos

Acionistas, Conselheiros e Administradores da

CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Rio de Janeiro - RJ

Introducéo

Revisamos as informac8es contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A.
(Companhia), contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais (ITR) referente ao periodo findo em 31 de margo de 2022, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de margo de 2022 e as respectivas demonstra¢des do resultado, do resultado abrangente,
das mutac¢Bes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findos naquela data, incluindo as notas
explicativas.

A administragéo é responsével pela elaboragéo das informag6es contabeis intermediarias individuais e consolidadas de acordo com a
NBC TG 21 - Demonstracéo Intermediaria e com a norma internacional IAS 34 — Interim Financial Reporting aplicaveis as entidades de
incorporacdo imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), assim como pela apresentacéo dessas
informacdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracao das Informacg6es Trimestrais (ITR).
Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusdo sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa
revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de informag6es intermediarias (NBC TR
2410 - Revisdo de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). A revisao de informacdes intermediarias consiste na
realizacdo de indagac®es, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacédo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisao. O alcance de uma reviséo é significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos o0s assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacdes intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as informagdes contabeis
intermediarias, individuais e consolidadas, incluidas nas informagdes trimestrais acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 e a IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no Brasil registradas
na CVM e apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracao de Informacgdes
Trimestrais (ITR).

Enfase

Conforme descrito nas Notas Explicativas n° 2.1. e 2.4. as informacdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, contidas
no Formulario de Informacdes Trimestrais (ITR), foram elaboradas de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 (R4) e com a
IAS 34, aplicaveis as entidades de incorporag&o imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacéo da politica
contabil adotada pela Companhia para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo
concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da administracdo da Companhia
quanto a aplicagédo da NBC TG 47, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Nossa
conclusao néo esta ressalvada em relacéo a esse assunto.

Outros assuntos
Demonstrac¢des do valor adicionado

As informacdes trimestrais acima referidas incluem as Demonstra¢ges do Valor Adicionado (DVA), individuais e consolidadas,
referentes ao periodo de trés meses findo em 31 de marco de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da administragcao da
Companhia e apresentadas como informacéo suplementar para fins da IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporacéo imobiliaria no
Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). Essas demonstra¢gfes foram submetidas a procedimentos de revisao
executados em conjunto com a revisao das informagdes trimestrais, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as
informagdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e contetido estéo de acordo com os
critérios definidos na NBC TG 09 — Demonstragdo do Valor Adicionado. Com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de
nenhum fato que nos leve a acreditar que essas demonstrac¢des do valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em relagdo as informagdes contabeis intermediarias
individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Rio de Janeiro, 16 de maio de 2022.
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Ana Cristina Linhares Areosa

CT CRC RJ- 081.409/0-3

Grant Thornton Auditores Independentes
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Pareceres e Declaragbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

Declaracao dos Diretores sobre as Informacdes financeiras trimestrais e sobre o Relatério do auditor independente

Para fins do artigo 25, §81°, Incisos V e VI, da Instru¢do CVM n° 480/09, declaramos, na qualidade de diretores da CR2
Empreendimentos Imobiliarios S/A, sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, na Avenida Afonso Arinos de Melo Franco, n°
222, sala 1511, bloco 01, Barra da Tijuca, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.631-455, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
07.820.907/0001-46 (“Companhia”), nos termos do inciso VI do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480 de 7 de dezembro
de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no Relatério sobre a revisdo de informacdes trimestrais
dos auditores independentes, bem como com as informacdes trimestrais da Companhia para o periodo findo em 31 de margo de 2022.

Rio de Janeiro, 16 de maio de 2022.

Newman Cardoso do Amaral Brito
Diretor Presidente e Diretor Técnico

Neil de Paula Amereno
Diretor Financeiro, Juridico e de RI
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

Declaracao dos Diretores sobre as Informacdes financeiras trimestrais e sobre o Relatério do auditor independente

Para fins do artigo 25, §81°, Incisos V e VI, da Instru¢do CVM n° 480/09, declaramos, na qualidade de diretores da CR2
Empreendimentos Imobiliarios S/A, sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, na Avenida Afonso Arinos de Melo Franco, n°
222, sala 1511, bloco 01, Barra da Tijuca, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.631-455, inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
07.820.907/0001-46 (“Companhia”), nos termos do inciso VI do paragrafo 1° do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480 de 7 de dezembro
de 2009, que revimos, discutimos e concordamos com as opinides expressas no Relatério sobre a revisdo de informacdes trimestrais
dos auditores independentes, bem como com as informacdes trimestrais da Companhia para o periodo findo em 31 de margo de 2022.

Rio de Janeiro, 16 de maio de 2022.

Newman Cardoso do Amaral Brito
Diretor Presidente e Diretor Técnico

Neil de Paula Amereno
Diretor Financeiro, Juridico e de RI

PAGINA: 69 de 69



