o Grant Thornton

CR2 Empreendimentos
Imobiliarios S.A.

Informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas acompanhadas do
relatorio sobre a revisdo de Informag6es Trimestrais (ITR)

Em 30 de junho de 2021




o Grant Thornton

Indice

Relatorio sobre a revisdo de informacdes trimestrais
Demonstra¢des contabeis

Notas explicativas as demonstragdes contabeis para o periodo findo
em 30 de junho de 2020

14



o Grant Thornton

Relatorio sobre a revisao
de informacoes trimestrals

Grant Thornton Auditores Independentes

Rua Voluntérios da Patria, 89 | 3 andar | Botafogo
Rio de Janeiro | RJ | Brasil

T +55 21 3512.4100

Aos

Acionistas, Conselheiros e Administradores da
CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Introducéo

Revisamos as informacdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, da CR2
Empreendimentos Imobiliarios S.A. (Companhia), contidas no Formulario de Informag6es Trimestrais
(ITR) referente ao periodo findo em 30 de junho de 2021, que compreendem o balancgo patrimonial em 30
de junho de 2021 e as respectivas demonstracdes do resultado e do resultado abrangente para os
periodos de trés e seis meses findos naquela data e das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para o periodo de seis meses findos naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administragdo é responsavel pela elaboragdo das informacg8es contabeis intermediarias individuais e
consolidadas de acordo com a NBC TG 21 - Demonstragdo Intermediaria e com a norma internacional
IAS 34 — Interim Financial Reporting aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil,
registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), assim como pela apresentagdo dessas
informacgdes de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboragdo das
Informag6es Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusédo sobre essas
informacgdes contabeis intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de reviséo de
informacdes intermediarias (NBC TR 2410 — Revisdo de Informagdes Intermediarias Executada pelo
Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial Information Performed by the Independent
Auditor of the Entity, respectivamente). A revisdo de informac¢des intermediarias consiste na realizagdo de
indagac0es, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na
aplicacé@o de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisdo
€ significativamente menor do que o de uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria
e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranga de que tomamos conhecimento de todos os
assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma
opinido de auditoria.
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Concluséo sobre as informacdes intermediarias individuais e consolidadas

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que as
informacgdes contabeis intermediarias, individuais e consolidadas, incluidas nas informagdes trimestrais
acima referidas ndo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com a NBC TG 21 e
a IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil registradas na CVM e
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela CVM, aplicaveis a elaboracao de
Informagdes Trimestrais (ITR).

Enfase

Conforme descrito nas Notas Explicativas n® 2.1. e 2.4. as informacgdes contabeis intermediarias,
individuais e consolidadas, contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR), foram elaboradas
de acordo com o Pronunciamento Técnico NBC TG 21 (R4) e com a IAS 34, aplicaveis as entidades de
incorporacgdo imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacéo da politica contabil
adotada pela Companhia para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade
imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o
entendimento da administracdo da Companhia quanto a aplicacdo da NBC TG 47, alinhado com aquele
manifestado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Nossa conclusdo nao esta
ressalvada em relacdo a esse assunto.

Outros assuntos

Demonstracdes do valor adicionado

As informag0@es trimestrais acima referidas incluem as Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA),
individuais e consolidadas, referentes ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2021,
elaboradas sob a responsabilidade da administracdo da Companhia e apresentadas como informagéo
suplementar para fins da IAS 34 aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, registradas
na Comissao de Valores Mobiliarios (CVM). Essas demonstracdes foram submetidas a procedimentos de
revisdo executados em conjunto com a revisdo das informacdes trimestrais, com o objetivo de concluir se
elas estdo conciliadas com as informacdes contabeis intermediarias e registros contabeis, conforme
aplicavel, e se sua forma e conteddo estdo de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 —
Demonstracdo do Valor Adicionado. Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhum
fato que nos leve a acreditar que essas demonstra¢des do valor adicionado ndo foram elaboradas, em
todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nessa Norma e de forma consistente em
relacdo as informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2021.

:\.:'.'\u-\_ :'L,:-,_.,.‘,g_,_ PR L TP P e S TN L
Ana Cristina Linhares Areosa
CT CRC RJ- 081.409/0-3

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC SP-025.583/0-1
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CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balancos patrimoniais em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020
(Em milhares de reais)

ATIVO
Controladora Consolidado
Notas 30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 3 9.304 9.420 16.668 17.484
Clientes por incorporagéo e venda de iméveis 4 - - 3.150 4.483
Contas a receber de terceiros 7 280 260 415 521
Reducao de capital a receber - partes relacionadas 8.b 5.625 5.625 - -
Imoéveis a comercializar 6 - - 121 1.655
Adiantamentos - - 3 3
Impostos e contribuigdes a compensar 22.4 889 862 917 889
Outros ativos 9 81 42 1.265 1.428
Total do ativo circulante 16.179 16.209 22.539 26.463

Ativo néo circulante
Clientes por incorporagao e venda de imdveis 4 - - 796 1.070
Contas a receber de terceiros 7 203 311 203 311
Imoveis a comercializar 6 76.583 76.577 86.857 86.839
Adiantamentos para futuro aumento de capital 8.a 500 28 - -
Outros ativos 9 - - 4.806 4.746
77.286 76.916 92.662 92.966
Investimentos em controladas e coligadas 10.1 12.105 15.878 - -
Propriedades para investimentos 10 e 10.2 - - 1.620 1.620
Imobilizado 11 161 20 161 20
12.266 15.898 1.781 1.640
Total do ativo néo circulante 89.552 92.814 94.443 94.606
Total do ativo 105.731 109.023 116.982 121.069

As notas explicativas da Administracédo sédo parte integrante das informagfes contabeis intermediarias



CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020
(Em milhares de reais)

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Controladora Consolidado
Notas 30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020

Passivo circulante

Cessdo de créditos imobiliarios 12 - - 8 28

Provisdes tributérias 22.2 96 96 4.716 4.840

Passivos contingentes 14 - - 1.488 1.676

Impostos com recolhimentos diferidos 22.3 25 25 170 479

Contas a pagar - terceiros 13.a 95 643 1.122 1.626

Reducao de capital 8.b 3 3 28 28

Adiantamentos de clientes 13.b - - 448 488
Total do passivo circulante 219 767 7.980 9.165
Passivo néo circulante

Cessdo de créditos imobiliarios 12 - - 1 18

Passivos contingentes 14 - - 3.526 3.497

Impostos com recolhimentos diferidos 22.3 - - 43 115

Contas a pagar - terceiros 13.a - - 1.044 1.044

Outros passivos 10.1 1.129 1.032 - -
Total do passivo ndo circulante 1.129 1.032 4.614 4.674
Patriménio liquido

Capital social 16.a 122.649 122.649 122.649 122.649

Outros resultados abrangentes 27 27 27 27

Prejuizos acumulados 16.b (18.293) (15.452) (18.293) (15.452)
Patriménio liquido atribuido a controladora 104.383 107.224 104.383 107.224

Participacdes de ndo controladores - - 5 6

104.383 107.224 104.388 107.230

Total do passivo e patrimonio liquido 105.731 109.023 116.982 121.069

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das informagfes contabeis intermediarias



CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragdes do resultado para os periodos findos
em 30 de junho de 2021 e de 2020
(Em milhares de reais, exceto o prejuizo por agéo)

Despesas e receitas operacionais
Resultado de equivaléncia patrimonial
Despesas gerais e administrativas

Despesas de pessoal
GratificacBes a Administradores
Honorérios de diretoria e Conselho de Administracéo
Outras despesas administrativas
Despesas tributarias
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Despesas com vendas
Depreciagdo e amortizagéo
Ganhos na alienagéo de investimentos
Reversdo de provisdes operacionais
Outras receitas operacionais

Participacéo dos administradores e empregados no resultado

Prejuizo do periodo

Prejuizo do periodo atribuivel a
Acionistas controladores
Acionistas nédo controladores

Prejuizo bésico por agéo (em reais)
Prejuizo diluido por agéo (em reais)

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das informag6es contébeis intermediarias

Controladora

01/04/2021 a

01/01/2021 a 01/04/2020 a

01/01/2020 a

Notas 30/06/2021 30/06/2021 30/06/2020 30/06/2020
10.1 (256) (358) (285) 966
(885) (1.222) (230) (568)
- (256) - (445)
(298) (657) (263) (541)
18 (569) (1.394) (303) (697)
)] (11) ) (20)
19 87 148 150 365
19 Q) ) - B}
. - - (245)
(5) © 1) (©)]
915 915 - -
20 . . - B}
21 5 10 7 15
(1.020) (2.841) (934) (1.173)
- - - (68)
(1.020) (2.841) (934) (1.247)
(1.020) (2.841) (934) (1.241)
(1.020) (2.841) (934) (1.247)
16.b (0,02) (1,17) (0,39) (0,51)
16.b (0,02) (1,17) (0,39) (0,51)



CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracdes do resultado para os periodos findos
em 30 de junho de 2021 e de 2020
(Em milhares de reais, exceto o prejuizo por acgao)

Consolidado
01/04/2021 a 01/01/2021 a 01/04/2020 a 01/01/2020 a
Notas 30/06/2021 30/06/2021 30/06/2020 30/06/2020
Receita liquida de incorporagfes e venda de iméveis 17 147 581 297 644
Custo de incorporacéo e venda de imoveis 17 - (82) (134) (320)
Lucro bruto 147 499 163 324
Despesas e receitas operacionais
Resultado de equivaléncia patrimonial 10.1 5) 5) - -
Despesas gerais e administrativas
Despesas de pessoal (903) (1.273) (273) (664)
GratificagBes a Administradores 23 - (256) - (445)
Honorérios de diretoria e Conselho de Administragdo 23 (388) (777) (293) (601)
Outras despesas administrativas 18 (901) (2.078) (1.233) (2.126)
Despesas tributérias (83) (227) (155) (180)
Receitas financeiras 19 148 254 255 843
Despesas financeiras 19 8) 8) (210) (210)
Despesas com vendas - - (683) (1.500)
Depreciacdo e amortizagdo 5) ) Q) 3)
Ganhos na alienacéo de investimentos 915 915
Reverséo/ (constituicdo) de provisdes operacionais 20 (35) (47) 1.622 3.550
Outras receitas operacionais 21 94 86 114 199
(1.171) (3.425) (857) (1.137)
Participagcdo dos administradores e empregados no resultado - - - (68)
Resultado antes da tributacéo sobre o lucro (1.024) (2.926) (694) (881)
Imposto de renda e contribuicéo social - correntes 22.1.b 1 (67) (393) (459)
Imposto de renda e contribuig&o social - diferidos 22.1.b 3 152 153 99
Prejuizo do periodo (1.020) (2.841) (934) (1.241)

Prejuizo do periodo atribuivel a
Acionistas controladores (1.020) (2.841) (934) (1.241)
Acionistas ndo controladores - - - -

(1.020) (2.841) (934) (1.241)

As notas explicativas da Administracédo sdo parte integrante das informacdes contébeis intermediarias



CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Demonstragdes do resultado abrangente para os periodos findos
em 30 de junho de 2021 e de 2020

(Em milhares de reais)

Controladora

01/04/2021 a 01/01/2021 a 01/04/2020 a 01/01/2020 a
30/06/2021 30/06/2021 30/06/2020 30/06/2020
Prejuizo do periodo (1.020) (2.841) (934) (1.241)
Outros resultados abrangentes
Resultado abrangente do periodo (1.020) (2.841) (934) (1.241)
Atribuido a sécios da empresa controladora (1.020) (2.841) (934) (1.241)

Atribuido a sécios da empresa nédo controladores -

As notas explicativas da Administracdo sédo parte integrante das informacdes contédbeis intermediarias



CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracdes do resultado abrangente para os periodos findos
em 30 de junho de 2021 e de 2020
(Em milhares de reais)

Consolidado
01/04/2021 a 01/01/2021 a 01/04/2020 a 01/01/2020 a
30/06/2021 30/06/2021 30/06/2020 30/06/2020
Prejuizo do periodo (1.020) (2.841) (934) (1.241)
Outros resultados abrangentes
Resultado abrangente consolidado do periodo (1.020) (2.841) (934) (1.241)
Atribuido a sécios da empresa controladora (1.020) (2.841) (934) (1.241)
Atribuido a sécios da empresa ndo controladores

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das informag6es contabeis intermediarias
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Saldo em 31 de dezembro de 2019
Reducéo de capital
Reducao de capital para absorg¢éo de prejuizo

Prejuizo do periodo

Saldo em 30 de junho de 2020

Saldo em 31 de dezembro de 2020

Prejuizo do periodo
Participacédo de néo controladores

Saldo em 30 de junho de 2021

CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstrag¢des das mutag¢des do patrimdnio liquido para os periodos findos
em 30 de junho de 2021 e de 2020
(Em milhares de reais)

. . Outros resultados Prejuizos Patriménio Participacdo de ndo Patriménio liquido
Capital social L

Notas abrangentes acumulados liquido controladores total
166.991 27 (9.341) 157.677 - 157.677
16.a (35.001) - - (35.001) - (35.001)
16.a (9.341) - 9.341 - - -
- - (1.241) (1.241) - (1.241)
122.649 27 (1.241) 121.435 - 121.435
122.649 27 (15.452) 107.224 6 107.230
- - (2.841) (2.841) - (2.841)
- - - - (€] (€]
122.649 27 (18.293) 104.383 5 104.388

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das informacgdes contabeis intermediarias
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Demonstracdes dos fluxos de caixa para os periodos findos
em 30 de junho de 2021 e de 2020

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigéo social

Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas
pelas atividades operacionais

Depreciacdes e amortizacdes (inclusive stands)

Resultado de equivaléncia patrimonial

Impostos diferidos

Cessdo de direitos de crédito

(Reversao) /provisdes operacionais

(Ganhos)/ perdas na alienagdo de investimentos

(Aumento) / reducdo nos ativos operacionais:
Clientes por incorporagdo e venda de iméveis
Contas a receber de terceiros
Iméveis a comercializar
Impostos e contribui¢cdes a compensar
Outros ativos

Aumento / (redugéo) nos passivos operacionais:
Contas a pagar - terceiros
Provisdes tributarias
Adiantamentos de clientes
Outros
Imposto de renda e contribuicdo social pagos

Caixa liquido utilizado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Dividendos recebidos de controladas
Adiantamento para futuro aumento de capital em controladas
(Aquisicao) / baixa de investimentos em controladas e coligadas
(Aquisicao) / baixa de imobilizado
Reducéo de capital

Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cessdo de créditos imobiliarios

Reducéo de capital
Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento
Reducédo de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do periodo

No final do periodo

Reducédo de caixa e equivalentes de caixa

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
30/06/2021  30/06/2020 30/06/2021  30/06/2020
(2.841) (1.241) (2.926) (881)
9 3 9 3
358 (966) - -
- - (229) (241)
- - @) 1
- - 47 (3.457)
(915) - (915) -
- - 1.386 435
30 37 229 365
(6) - (18) 44
27) (62) (28) (62)
(39) 44 103 (253)
- (51) (14) (382)
- 44 (121) (882)
- - (40) (417)
- 1 1) (6)
- - (70) (1.037)
(3.431) (2.191) (2.590) (6.770)
6 5 - -
(500) - - -
1.959 - 1.959 -
(150) - (150) -
2.000 26.628 - -
3.315 26.633 1.809 -
- - (35) (18)
- (29.996) - (29.996)
- (29.996) (35) (30.014)
(116) (5.554) (816) (36.784)
9.420 21.292 17.484 61.231
9.304 15.738 16.668 24.447
(116) (5.554) (816) (36.784)

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das informacdes contabeis intermediarias
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracdes do valor adicionado para os periodos findos
em 30 de junho de 2021 e de 2020
(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
30/06/2021 30/06/2020 30/06/2021 30/06/2020
Receitas 926 15 1.530 4.432
Receita dos iméveis vendidos - - 581 725
Outras receitas 926 15 996 157
Provisédo para/ (reversdo de) devedores duvidosos - B 7 3.550
Insumos adquiridos de terceiros (1.330) (886) (2.103) (4.102)
Custo dos im6veis vendidos - - (82) (320)
Materiais, servigos de terceiros e outros (1.135) (787) (1.826) (3.465)
Outros (195) (99) (195) (317)
Valor adicionado bruto (404) (871) (573) 330
Retencdes ) ®3) ) ?3)
DepreciacOes e amortizacoes ) ®3) ) ?3)
Valor adicionado liquido produzido para entidade (413) (874) (582) 327
(3-4)

. Valor adicionado recebido em transferéncia (210) 1.331 249 843
Resultado de equivaléncia patrimonial (358) 966 5) -
Receitas financeiras 148 365 254 843

Valor adicionado total a distribuir (5 + 6) (623) 457 (333) 1.170

. Distribuicdo do valor adicionado (623) 457 (333) 1.170

Pessoal 1.880 1.369 2.033 1.513
Remuneragéo direta 1.578 1.273 1.698 1.333
Beneficios 161 79 194 163
FGTS 141 17 141 17

Impostos, taxas e contribuicdes 266 273 417 884
Federais 262 273 205 727
Estaduais - - 4 -
Municipais 4 - 208 157

Remuneracéo de capitais de terceiros 72 56 58 14
Juros 7 - 8 1
Aluguéis 65 56 50 13

Remuneracéo de capitais préprios (2.841) (1.241) (2.841) (1.241)
Prejuizo no periodo (2.841) (1.241) (2.841) (1.241)

Part. de néo control. no prejuizo

As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante das informag8es contabeis intermediarias
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Notas explicativas da administracdo as informacoes
contabeis intermediarias individuais e consolidadas para o
periodo findo em 30 de junho de 2021.

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“CR2 ou Companhia”), com sede na Avenida Afonso Arinos
de Melo Franco, n° 222, sala 1511, bloco 01, Barra da Tijuca, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP
22.631-455, foi constituida em 10 de janeiro de 2006 e iniciou sua operacdo em 23 de janeiro de 2006,
registrada na Bolsa de Valores de Séo Paulo — B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo com o c6digo de negociagao
CRDEs3.

A Companbhia e suas controladas tém como objeto social a aquisicdo de imoveis de qualquer natureza para
venda, desenvolvimento, investimento e incorporagdo de empreendimentos imobiliarios, com construcéo
e venda das unidades, realizadas por meio de terceiros, podendo, ainda, participar em outras sociedades,

empreendimentos e consércios, como acionista, socia, quotista ou consorciada.
1.1 COVID-19

Em 11 de margo de 2020, a Organizacdo Mundial de Satde (OMS) declarou emergéncia de satde global
em funcdo da pandemia do novo Coronavirus, causador da COVID-19. Esta declaragdo desencadeou uma
série de decisdes por governos e sociedades publicas e privadas para conter o avango do virus. Dentre as
decisGes, destacam-se aquelas relacionadas as restricbes de mobilidade, distanciamento social, fechamento

de fronteiras locais e internacionais, entre outras.

Desde entdo, a Companhia vem monitorando os acontecimentos provenientes da disseminacéo no Brasil
e no mundo do Novo Coronavirus (COVID-19) e faz avaliagdes constantes sobre os impactos na satde

de seus colaboradores, em seus negécios e nos locais onde desenvolve suas atividades.

Isso inclui a adequacdo de nossas atividades operacionais para funcionamento em home office, quando
necessario, e quanto ao trabalho presencial, sdo disponibilizadas mascaras para todos os colaboradores,
com uso obrigatério durante o horario de trabalho, alcool com concentracdo de 70% em diversos pontos
do escritorio e higienizacdo frequente das estacGes de trabalho.
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1.2 Continuidade Operacional

Nao houve langamentos de imoveis residenciais e comerciais no periodo findo em 30 de junho de 2021.
Apesar dos prejuizos recorrentes, a CR2 manteve os niveis de caixa e endividamento equilibrados,

exercendo normalmente suas atividades operacionais nos anos de 2020 e 2021.

Devido a alteracéo societéria iniciada em 14 de setembro de 2020 e concluida em 03 de janeiro de 2021, a
Companhia alterou sua estrutura administrativa elegendo novos membros para o conselho de
administracdo e para diretoria, que atuardo com o objetivo de desenvolver novos projetos imobiliarios que

agreguem valor a Companhia, acionistas e sociedade, fortalecendo a marca CR2.

Em relagdo as informagdes contébeis intermediarias individuais e consolidadas, do periodo findo em 30 de
junho de 2021, apesar do aumento relevante de novos casos e 6bitos decorrentes do Novo Coronavirus
(COVID-19), ndo foram grandes os impactos, além dos ja percebidos desde que as autoridades

governamentais recomendaram o distanciamento social, e que listamos a seguir:

a) Em relacdo aos estoques de unidades concluidas, durante o periodo findo em 30 de junho de 2021,
ndo houve alienacdo de unidades residenciais e comerciais, em parte impactado pela circulacéo
restrita de pessoas e pela diminuicdo da demanda de imoGveis comerciais, mas também pelo
reduzido nimero de unidades livres e disponiveis para a venda, visto que no momento a

Companhia ndo possui obras em andamento.

b) Em relagdo aos estoques de terrenos, foi concluida em 21 de junho de 2021, a alienagdo das cotas
da CR2 Cabucu Empreendimentos Ltda. pertencentes a CR2 Empreendimentos Imobiliarios S/A
(vide notas 6.d e 13.ii), quando recebemos a parcela final no valor de R$ 1.959, totalizando R$
2.449 pela cessdo das cotas. Em novembro de 2020, houve uma repactuagdo contratual referente a
linha de transmissdo de energia no terreno Santa Cecilia, tendo a CR2 Cabugu recebido a titulo de
indenizacdo, o valor de R$ 2.000, para a instituicdo de area de serviddo administrativa, com
anuéncia do promitente comprador das cotas. Dessa forma, o terreno denominado Santa Cecilia

deixou de fazer parte de nosso estoque no periodo findo em 30 de junho de 2021.

Nao houve alteracdo nos indicadores internos e externos da Companhia, para fins de teste ao valor
recuperavel do ativo (“impairment”), no valor do terreno denominado “Cidade Paradiso” que
suporta o laudo de avaliagéo realizado em setembro de 2020, ndo apresentando, assim, oscilagéo
em relagdo ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, conforme descrito na nota explicativa

n°e6.
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c) Mantemos discussdo permanente das contingéncias com terceiros, € nossos assessores juridicos

revisaram as provisdes para as demandas judiciais, que foram estimadas em R$ 5.014 para a¢des

com expectativa de perda provavel e R$ 2.383 para acdes com expectativa de perda possivel,

conforme descrito na nota explicativa n° 14..

Para 0 ano de 2021, a Companhia mantém sua estratégia de realizacdo dos estoques e recebimento do

saldo remanescente de contas a receber, além de estarmos atentos a novas oportunidades que possibilitem

retorno aos acionistas a0 mesmo passo em que faz 0 maximo de esforgos necessarios para que seus

colaboradores ndo sejam expostos a situacdes de risco. Continuamos analisando o posicionamento das

autoridades competentes e especialistas, para aprimorar nossas a¢fes contingenciais.

2. Politicas contabeis

2.1. Declaracdo de conformidade

2.2.

2.3.

As informagdes contébeis intermediérias, individuais e consolidadas, foram elaboradas de
acordo com a NBC TG 21 — Demonstracoes Intermediérias e a |AS 34 — Interim Financial
Board — 1ASB, contemplando a orientacdo contida no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP
0172018, relacionada a aplicagdo da Orientacdo OCPC 04, emitida pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis(CPC) e aprovada pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), sobre o reconhecimento das receitas ao longo do

tempo.

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria
brasileira e 0s Pronunciamentos, as Orientacdes e as Interpretacdes emitidas pelo CPC e
aprovados pela CVM e CFC.

Moeda funcional e de apresentacao

A moeda funcional da Companhia e de suas controladas é o Real (R$). Todos os valores
apresentados nestas informacdes contabeis individuais e consolidadas estdo expressos em

milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Data de aprovacdo das informagdes contébeis intermediarias individuais e

consolidadas

A Administracdo da Companhia e de suas controladas autorizaram a concluséo da preparacéo
destas informac@es contabeis intermediarias (informag@es trimestrais) em 12 de agosto de 2021, e
face a ndo existéncia de outros eventos subsequentes ocorridos ap6s a data de encerramento do
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periodo em questdo que possam alterar de forma significativa as informacGes contébeis
intermediérias individuais e consolidadas, aprovaram a divulgacao dos referidos documentos na
mesma data.

2.4. Base de elaboracao

As informagdes contéabeis intermediérias individuais e consolidadas foram elaboradas com base
no custo histdrico, exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus
valores justos, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo histérico geralmente é
baseado no valor justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos.

As informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas foram preparadas de acordo
com o IFRS, aplicaveis a entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo
CPC, pela CVM e pelo CFC, e com todos os pronunciamentos emitidos pelo CPC. Estas
normas incluem a Orientagdo “OCPC 04 - Aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as
Entidades de Incorporagdo Imobilidrias Brasileiras” no que diz respeito ao reconhecimento de
receitas e respectivos custos e despesas decorrentes de operagdes de incorporagdo imobiliaria
durante o andamento da obra (método do percentual de execucgdo - POC).

2.5. Bases de consolidacéo e segregacao patrimonial

a) Bases de consolidagdo

As informagdes contabeis intermediérias consolidadas incluem as opera¢6es da Companhia e das

seguintes empresas controladas, cuja participagdo percentual na data do balanco é resumida como

segue:

% — Participacado e forma de consolidacao

30/06/2021 31/12/2020
Razéo social % Forma % Forma
CR2 Cabugu Empreendimentos Ltda. (iii) - - 99,99% Integral
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 99,99% Integral 100,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-12 Ltda. 90,00% Integral 90,00% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-23 Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-9 Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Jardim Paradiso Empreend. Ltda. 99,99% Integral 99,99% Integral
CR2 Valqueire Empreendimentos Ltda. (i) 100,00% Integral 99,99% Integral
CR2 Empreendimentos SPE-32 Ltda. (ii) 100,00% Integral 99,99% Integral

(i) A Companhia, em 05 de mar¢o de 2021, passou a possuir 100% das cotas da CR2 Valqueire
Empreendimentos Ltda., e fica a Gnica responsavel por todas as obrigacGes e direitos da
incorporada.
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(i) A Companhia, em 05 de margo de 2021, passou a possuir 100% das cotas da CR2
Empreendimentos SPE 32 Ltda., e fica a Unica responsavel por todas as obrigaces e direitos
da incorporada.

(iii) A Companhia, em 21 de junho de 2021, concluiu a venda de cotas da CR2 Cabugu
Empreendimentos Ltda., alienando a totalidade das cotas pertencentes a CR2
Empreendimentos Imobiliarios S/A. (vide notas 6 e 10.1). Os resultados dessa subsidiaria
foram consolidados até a data da perda de controle, conforme previsto no CPC 18

“Investimentos em coligada, em controlada e em empreendimentos controlado em conjunto”.

A consolidacéo foi elaborada de acordo com o IAS 27/ CPC 36 (R3) “DemonstracGes
consolidadas”, e inclui as demonstracdes contébeis das controladas nas quais a Companhia é
titular de direito, como sécio que lhe assegure, de modo permanente, preponderancia nas
deliberacdes sociais e o poder de eleger a maioria dos administradores e das sociedades coligadas

nas quais a investidora tem influéncia significativa.

No processo de consolidacdo, foram feitas as seguintes eliminaces: (i) dos saldos das contas de
ativos e passivos entre as empresas consolidadas; (ii) das participa¢des no capital, reservas e
lucros acumulados das empresas consolidadas; (iii) dos saldos de receitas e despesas, bem como
de lucros ndo realizados, quando aplicavel, decorrentes de negdcios entre as empresas
consolidadas e (iv) destaque das participacBes dos acionistas ndo controladores no patriménio

liquido.

b) Segregacéo patrimonial

Os empreendimentos de incorporacéo imobilidria da Companhia com terceiros séo estruturados
por meio de participagdo em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE). As sociedades
controladas compartilham, de forma significativa, das estruturas gerenciais e operacionais e dos
custos corporativos, gerenciais e operacionais da Companhia. As SPESs tém atuacdo exclusiva no
setor imobiliario e estdo vinculadas a empreendimentos especificos.

A Companhia apresenta a seguir, os ativos relativos aos empreendimentos da Companhia que
estdo inseridos em estruturas de segregacdo patrimonial da incorporagdo em 30 de junho de 2021:

Total de ativos inseridos na estrutura de segregacéo patrimonial da incorporacao 29.179
Total do ativo consolidado 116.982
% — Participagao 24,94%
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Atualmente, a Companhia possui 01 SPE que constituiu 0 Termo de Patriménio de Afetacdo e
fez a opcéo ao RET - “Regime Especial de Tributagdo”, conforme segue:

% sobre o

Ativo — Ativo — ativo —
SPE Empreendimento Empreendimento  Consolidado  Consolidado
CR2 Empreend. SPE-23 Ltda. Link Office Mall & Stay 14.009 116.982 11,98%
Total 14.009 116.982 11,98%

2.6. Principais préaticas contabeis

a)

b)

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins, sendo que a Companhia e suas
controladas consideram equivalente de caixa, uma aplicacéo financeira de conversibilidade
imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de

mudanca de valor.

Clientes por incorporacao e venda de imoveis

S&o apresentadas a valor presente e de realizacéo, reconhecidas de acordo com o critério descrito
na Nota Explicativa n° 2.6. I) A Administragdo considera que as contas a receber de clientes por
incorporagdo e venda de imoveis, dotadas de garantia real dos imdveis por ela financiados, ndo
ensejam perdas potenciais, pois sao representados substancialmente por imoéveis concluidos, cujas
chaves ainda ndo foram entregues aos promitentes compradores, aguardando o repasse destas

unidades para financiamento imobiliario.

As receitas financeiras decorrentes dos encargos sao classificadas como receita de imoveis
vendidos durante a execucao da construcao das unidades e, ap6s a entrega das chaves (Habite-se),
uma vez que o estatuto social prevé o financiamento dos adquirentes dos imoveis, conforme
determinac@es previstas na Orientacdo OCPC 01.

Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da
transacdo, levando em consideracdo os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita, e em
certos casos implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para
transacdes semelhantes. Subsequentemente, esses efeitos sdo realocados nas linhas de receita com
venda de imQveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, por meio da utilizagdo do método

da taxa efetiva de juros em relacdo aos fluxos de caixa contratuais.
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d) Classificacdo e mensuragdo dos ativos financeiros

Conforme o CPC 48/1FRS 9, no reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como
mensurado: a custo amortizado; valor justo por meio dos outros resultados (“VIJORA”) —
instrumento de divida; VIORA — instrumento patrimonial; ou valor justo por meio de resultado
(“VIR”). A classificacdo dos ativos financeiros, segundo o CPC 48/1FRS 9, é geralmente baseada
no modelo de negdcios no qual um ativo financeiro € gerenciado e em suas caracteristicas de
fluxos de caixa contratuais. Derivativos embutidos em que o contrato principal é um ativo
financeiro no escopo da norma nunca séo separados. Em vez disso, o instrumento financeiro

hibrido é avaliado para classificagdo como um todo.

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e

ndo for designado como mensurado a VIR:

U é mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja manter ativos financeiros
para receber fluxos de caixa contratuais; e
U seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos ao

pagamento de principal e juros sobreo valor principal em aberto.

Um instrumento de divida € mensurado a VJORA se atender ambas as condi¢des a seguir e ndo

for designado como mensurado a VIJR:

U é mantido dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo é atingido tanto pelo
recebimento de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros;
U seus termos contratuais geram em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas

pagamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

No reconhecimento inicial de um investimento em um instrumento patrimonial que ndo seja
mantido para negociacdo, a Companhia pode optar irrevogavelmente por apresentar alteracdes
subsequentes no valor justo do investimento em outros resultados abrangentes (“ORA”). Esta

escolha é feita investimento por investimento.

Todos os ativos financeiros ndo classificados como mensurados ao custo amortizado ou VIORA,
conforme descrito acima, sdo classificados como VJR. Isso inclui todos os ativos financeiros
derivativos. No reconhecimento inicial, a Companhia pode designar de forma irrevogavel um
ativo financeiro que de outra forma atenda os requerimentos para ser mensurado ao custo

amortizado ou como VJORA como VJR se isso eliminar ou reduzir significativamente um
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descasamento contabil que de outra forma surgiria (opcdo de valor justo disponivel no CPC
48/1FRS 9).

Ativos financeiros mensurados a VJR - Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao
valor justo. O resultado liquido, incluindo juros ou receita de dividendos, é reconhecido no
resultado.

Ativos financeiros a custo amortizado - Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente ao
custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por
perdas por reducdo ao valor recuperavel. A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e perdas
sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no de reconhecimento é reconhecido
no resultado. Instrumentos de divida ao VJORA - Esses ativos sdo mensurados de forma
subsequente ao valor justo. Os rendimentos de juros calculados utilizando o método dos juros
efetivo, ganhos e perdas cambiais e perdas por redugéo ao valor recuperavel s&o reconhecidos no
resultado.

A Companbhia avaliou a classificacdo e mensuracdo dos ativos financeiros e de acordo com o seu
modelo de gerenciamento de ativos financeiros, concluiu que a classificacdo para a maioria das

aplicaces financeiras é a mensurada a valor justo por meio do resultado.

Perdas esperadas em créditos de liquidagdo duvidosa

A Companbhia e suas controladas avaliam as perdas esperadas em créditos de liquidacdo duvidosa
para as contas a receber de clientes, levando em consideracéo, no reconhecimento inicial, a
expectativa de perdas para os proximos 12 meses quando da deterioracdo ou melhora da
qualidade de crédito dos clientes.

O CPC 48/1FRS 9 substitui 0 modelo de “perda incorrida” do CPC 38/1AS 39 por um modelo
de perda de crédito esperada. O novo modelo de perda por reducdo ao valor recuperavel aplica-se
aos ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado, ativos contratuais e instrumentos de
divida mensurados a VJORA, mas ndo se aplica aos investimentos em instrumentos patrimoniais
(acdes) ou ativos financeiros mensurados a VJR de acordo com o CPC 48/1FRS 9, as perdas de

crédito sdo reconhecidas mais cedo do que de acordo com o CPC 38/1AS 39.
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f)

De acordo com o0 CPC 48/1FRS 9, as provisdes para perdas séo mensuradas em uma das
seguintes bases:

Perdas de crédito esperadas para 12 meses (modelo geral): estas sdo perdas de crédito que
resultam de possiveis eventos de inadimpléncia dentro de 12 meses apds a data do balango, e
subsequentemente, caso haja uma deterioragdo do risco de crédito, para a vida inteira do

instrumento;

Perdas de crédito esperadas para a vida inteira (modelo simplificado): estas sdo perdas de
crédito que resultam de todos os possiveis eventos de inadimpléncia ao longo da vida esperada de
um instrumento financeiro.

Ao determinar se o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente desde o
reconhecimento inicial e ao estimar as perdas de crédito esperadas, a Companhia considera
informacdes razoaveis e suportaveis que sao relevantes e disponiveis sem custo ou esforgo
excessivo. Isso inclui informagdes e analises quantitativas e qualitativas, com base na experiéncia

histérica da Companhia, na avaliacéo de crédito e considerando informaces de projecdes.

Mensuracdo de perdas de crédito esperadas - Perdas de crédito esperadas sdo estimativas
ponderadas pela probabilidade de perdas de crédito baseados nas perdas histdricas e proje¢des de
premissas relacionadas. As perdas de crédito sdo mensuradas a valor presente com base em todas
as insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos a Companhia de
acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a Companhia espera receber).

As perdas de crédito esperadas sdo descontadas pela taxa de juros efetiva do ativo financeiro.
Ativos financeiros com problemas de recuperacéo de crédito - Em cada data de apresentacéo, a
Companhia avalia se os ativos financeiros contabilizados pelo custo amortizado e os titulos de
divida mensurados a VJORA tem indicios de perda no seu valor recuperavel. Um ativo financeiro
possui “indicios de perda por reducdo ao valor recuperavel” quando ocorrem um ou mais eventos

com impacto prejudicial nos fluxos de caixa futuro estimados do ativo financeiro.

As perdas por reducdo ao valor recuperavel relacionadas as contas a receber de clientes e outros
recebiveis, incluindo ativos contratuais, sdo apresentadas separadamente na demonstracdo do

resultado.
Iméveis a comercializar

Demonstrados ao custo de aquisi¢do dos terrenos acrescidos dos custos incorridos de construcao,

dos juros sobre empréstimos e outros custos diretamente relacionados aos projetos em
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9)

h)

construcéo e concluidos, cujas unidades ainda ndo foram vendidas. O custo de terrenos mantidos
para desenvolvimento inclui o preco de aquisicdo, bem como os custos incorridos para 0
desenvolvimento do terreno, que ndo supera o valor justo.

Os terrenos adquiridos por meio da permuta destes por unidades a serem construidas foram
contabilizados com base no valor justo das unidades imobiliarias a serem entregues, tendo como

contrapartida o passivo de adiantamento de clientes.

Quando das vendas das unidades, 0s custos sao baixados dessa conta em contrapartida a conta
“Custos operacionais — custo de incorporacdo e venda de iméveis”.

Investimentos

Os investimentos em controladas sdo avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial. Com
base neste método, o custo do investimento na controlada é adicionado ou reduzido pelos
aumentos ou diminuicBes ocorridas no patrimonio liquido dessas investidas, na proporcéao da

participacdo societéria na controlada.

A participagdo societaria na controlada é reconhecida na demonstragdo do resultado da
controladora como equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido atribuivel aos

acionistas da controlada.

Quando hé acordo de acionistas ou guotistas, a Companhia apura a equivaléncia patrimonial de
seus investimentos considerando o percentual definido no acordo, e ndo pelo percentual de sua

participacdo societaria.

Os demais investimentos estdo avaliados pelo custo histdrico deduzido de proviséo para perdas,

quando aplicavel.

Imobilizado

Registrado pelo custo de aquisi¢do. As depreciagdes sdo computadas pelo método linear e
reconhecidas no resultado do exercicio, conforme descrito na Nota Explicativa n® 11, e leva em

consideracdo o prazo estimado de vida util dos bens.

As despesas com estande de vendas e apartamento-modelo sdo registradas no ativo imobilizado e

depreciadas pela vida Util, quando esta for superior a 12 meses.
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i) Intangivel

Representado por gastos com direito de uso de softwares. A amortizagéo ocorre pelo método
linear pelos prazos de vigéncia das licengas de uso, a partir do momento em que os beneficios

comecam a ser gerados.
j) Avaliacdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment™)

A Administracdo da Companhia e de suas controladas revisam anualmente o valor contabil
liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas,

operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioragédo ou perda de seu valor recuperavel.
k) Demais ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econémico-futuros serdo gerados em favor da Companhia e de suas controladas, e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial
quando a Companhia e suas controladas possuem uma obrigacéao legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para
liquida-lo. So acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagfes
monetarias ou cambiais incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores

estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realiza¢do ou liquidacdo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, séo demonstrados como nao

circulantes.
) Reconhecimento de receita

Em 28 de maio de 2014, o IASB divulgou IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes, que exige
uma entidade a reconhecer 0 montante da receita refletindo a contraprestacéo que elas esperam
receber em troca do controle desses bens ou servigos. Em 22 de dezembro de 2016, o Comité de

Pronunciamentos Contabeis (CPC) emitiu o CPC 47, equivalente ao IFRS 15.

A Comissdo de Valores mobiliarios (CVM), em 10 de janeiro de 2018, emitiu OFICIO-
CIRCULAR/CVM/SNC/SEP/NP° 1/2018, informando que o OCPC 04 (R1), refletindo as
disposi¢des contidas na CPC 47, ficou em audiéncia publica durante o ano de 2017, tendo em seu
processo de emissado suspenso por decisdo do CPC em decorréncia de consulta formulada ao

Comité de Interpretacdo do IASB — IFRS IC sobre o reconhecimento de receita, a fim de analisar
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e concluir sobre as possiveis alteracdes no OCPC 04. Em 13 de marg¢o de 2018 o IFRS IC
concluiu a sua andlise sobre o reconhecimento de receita e, em seu entendimento as entidades de
incorporagao imobiliaria brasileira devem reconhecer a receita em um Gnico momento (entrega

das chaves), e ndo mais ao longo da construcéo.

A CVM concluiu a analise do IFRIC IC em 03 de julho de 2018 e destacou que a aplicacdo do
reconhecimento da receita ao longo da construgdo pode ser adotada pelas Entidades de
incorporagao imobiliaria desde que estas tenham controles internos adequados que possibilitem
realizar a avaliacdo individualizada por contrato para determinar se as altera¢6es introduzidas pelo
CPC 47 foram alcancadas em sua plenitude.

Diante dessa possibilidade, a Companhia continua adotando a forma de reconhecimento de
receitas ao longo da construcédo, entendendo que os riscos e beneficios mais significativos
inerentes a propriedade das unidades imobiliarias vendidas (item 35.c do CPC 47) sdo transferidos
continuamente aos compradores ao longo da construcdo do empreendimento de incorporacéo
imobiliaria. Essa determinagdo requer um julgamento significativo por parte da administracao e
controles internos adequados. Mediante isso, a apropriacéo da receita dos empreendimentos de
incorporagdo imobiliaria é feita pelo método do percentual de conclusdo da obra (Percentage of
completion - POC).

Unidades distratadas

Com relagdo as unidades distratadas, depois de esgotadas todas as possibilidades de recebimento
das parcelas vencidas e ndo pagas do promitente comprador, a Administragdo da Companhia
adota as medidas administrativas e judiciais cabiveis, culminando com a resciséo de contrato de
compra e venda de unidade autdbnoma e reintegracéo de posse de unidades autbnomas.

As unidades distratadas sdo reintegradas ao estoque da Companhia pelo valor de custo, em
contrapartida do contas a receber e resultado do periodo.

Quando o promitente comprador ndo consegue obter financiamento bancario e,
consequentemente, ndo retne condi¢Oes para a Companhia financia-lo diretamente, essa unidade

é também distratada e contabilizada como informado acima.
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m) Ativos e passivos contingentes e obrigacdes legais

As préticas contabeis para registro e divulgagao de ativos e passivos contingentes e obrigacdes
legais s&0 as seguintes:

- ativos contingentes: sdo reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas
divulgados em nota explicativa;

. passivos contingentes: sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e
0s montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos
contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa, e
0s passivos contingentes avaliados como de perdas remotas ndo sao provisionados e nem
divulgados;

- obrigac0es legais: sdo registradas como exigiveis, independentemente da avaliacdo sobre as
probabilidades de éxito, de processos em que a Companhia e suas controladas questionaram a
inconstitucionalidade de tributos.

n) Tributagéo

Na controladora, tributada pelo lucro real, o imposto de renda e a contribuigdo social s&o
calculados pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de
renda e de 9% para a contribuigéo social, sobre o lucro contabil do periodo, ajustado segundo
critérios estabelecidos pela legislagéo fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislagéo tributéria, certas controladas, cujo faturamento anual do
exercicio anterior tenha sido inferior a R$ 78 milhdes, optaram pelo regime de lucro presumido.
Para essas sociedades, a base de calculo do imposto de renda é calculada a razdo de 8% e a da
contribuicdo social & razdo de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente
da prestacdo de servicos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais se aplicam as aliquotas
regulares do imposto de renda e da contribui¢do social.

Adicionalmente, algumas controladas optaram por submeter seus empreendimentos ao
patriménio de afetagdo, conforme facultado pela Lei n® 12.024 de 27 de agosto de 2009, que
alterou a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, que instituiu 0 Regime Especial de Tributacdo
(RET). Esta opcdo é irretratavel e irrevogavel. Para esses empreendimentos que aderiram ao RET,
0s encargos referentes ao Imposto de Renda, a Contribuicéo Social, a Contribuigdo para
Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e ao Programa de Integracéo Social (PIS), s&o

calculados a razdo de 6% sobre as receitas brutas.
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Em 28 de dezembro de 2012, a Presidéncia da Republica sancionou a Medida Provisoria n°® 601,
com forca de lei, que reduz as aliquotas das contribuicdes sociais (PIS, COFINS, CSLL e IRPJ),
para as empresas que dispdem sobre o patrimoénio de afetagdo de incorporagdes imobiliarias. Esta
medida proviséria entrou em vigor na data de sua publicacdo, produzindo efeitos a partir de 1° de
janeiro de 2013, e expirou em 03 de setembro de 2013. Em 19 de julho de 2013, a Presidéncia da
Republica sancionou a Lei n° 12.844, que reduz as aliquotas das contribui¢des sociais (PIS,
COFINS, CSLL e IRPJ), para as empresas que disp8em sobre o patrim6nio de afetacdo de

incorporagdes imobilirias.

Esta lei entrou em vigor na data de sua publicacdo, produzindo efeitos a partir de 04 de setembro
de 2013. Em consequéncia, a Lei n® 10.931/2004 passou a vigorar com as seguintes alteragdes:
para cada incorporagdo submetida ao Regime Especial de Tributacdo (RET), a incorporadora
ficara sujeita a0 pagamento mensal equivalente a 1% (um por cento) da receita de incorporagao
imobilidria mensal recebida, para imdveis residenciais de valor comercial até R$ 100, e pagamento
mensal equivalente a 4% (quatro por cento) da receita de incorpora¢do imobiliaria mensal
recebida para imdveis residenciais de valor comercial acima de R$ 100.

Especificamente, para a atividade imobiliaria, sdo reconhecidos impostos diferidos sobre a
diferenca entre as receitas reconhecidas para fins fiscais, apuradas pelo regime de caixa, e as
receitas reconhecidas com base nas préaticas contabeis adotadas no Brasil, apuradas pelo regime de

competéncia.

A Companbhia e suas controladas apresentam os impostos diferidos segregados entre circulante e
ndo circulante, dada a caracteristica de vinculo da tributacdo com os saldos a receber, que se
encontram segregados entre circulante e ndo circulante e que melhor representa a expectativa de
saida de recursos para pagamento de tributos diferidos da Companhia e de suas controladas.

Apropriacdo da atividade de incorporagdo imobiliéria e venda de imdveis

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado é apropriado no momento em que a venda

é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os juros preé-fixados sdo apropriados ao resultado, observando o regime de competéncia,

independentemente de seu recebimento.

A atualizacdo monetéria e 0s juros sobre os saldos de contas a receber em aberto sobre unidades

em construcéo e concluidas séo classificados como receita de incorporagdo e venda de imoveis.
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p)

Q)

)

Demonstrac@es dos fluxos de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estéo
apresentadas de acordo com a Deliberagdo CVM n° 547, de 13 de agosto de 2008, que aprovou o

Pronunciamento Contébil CPC 03 (R2) “Demonstracdo dos fluxos de caixa”, emitido pelo CPC.
Demonstragdes do Valor Adicionado (DVA)

A apresentacdo da demonstracao do valor adicionado (DVA) é requerida pela legislacao societaria
brasileira e pelas praticas contabeis adotadas no Brasil, de acordo com os critérios definidos na
NBC TG 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado, aplicaveis as companhias abertas. As IFRS
ndo requerem a apresentacdo dessa demonstracdo. Como consequéncia, pelas IFRS, essa
demonstracdo esta apresentada como informacéo suplementar, sem prejuizo do conjunto das

informacdes contébeis intermediarias.
Participacgéo nos lucros de empregados e administradores

A Companbhia e suas controladas possuem planos de beneficios a funcionarios, na forma de
participacéo nos lucros e planos de bénus e, quando aplicavel, encontram-se reconhecidos na

demonstracdo do resultado na rubrica “Despesas gerais e administrativas”.

Adicionalmente, os estatutos sociais da Companhia e suas controladas estabelecem a distribuicéo
de lucros para administradores. O pagamento de bdnus é baseado em meta de resultados anuais,

devidamente aprovado pelo Conselho de Administragdo da Companbhia.
Resultado por agéo

O resultado por acéo basico e diluido é calculado, por meio do resultado do periodo, atribuivel
aos acionistas da Companhia e 8 média ponderada das a¢bes ordinarias em circulagdo no
respectivo periodo. Atualmente ndo ha diferenca entre o célculo do resultado basico e diluido por

acdo.
Dividendos e juros sobre o capital proprio

Quando aplicavel, a proposta de distribuicdo de dividendos e juros sobre o capital proprio
efetuada pela Administracdo da Companhia que estiver dentro da parcela equivalente ao
dividendo minimo obrigat6rio, é registrada como passivo na rubrica “Dividendos e juros sobre o
capital proprio a pagar”, por ser considerada como uma obrigagéo legal prevista no estatuto social

da Companbhia, entretanto, nos casos aplicaveis, a parcela dos dividendos e juros sobre capital
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préprio superior ao dividendo minimo obrigatério, declarada pela Administragdo ap6s o exercicio
contabil a que se referem &s demonstragdes contabeis, mas antes da data de autorizagdo para
emissdo das referidas demonstragdes contébeis, é registrada na rubrica “Dividendos e juros sobre

o capital proprio”, no patrimonio liquido, sendo seus efeitos divulgados em nota explicativa.

Para fins societarios e contabeis, 0s juros sobre o capital proprio sdo demonstrados como
destinacdo do resultado diretamente no patriménio liquido. Para fins tributarios, sdo tratados
como despesas financeiras, reduzindo a base de célculo do imposto de renda e da contribuigéo

social.
u) Informag6es por segmento

A principal receita da atividade da Companhia e de suas controladas vem da incorporacéo e venda
de imdveis pelas Sociedades de Propdsito Especifico (SPES), nos quais sdo desenvolvidos 0s
empreendimentos. Estas atividades sédo desenvolvidas em uma Unica unidade de negécio e

constitui um segmento operacional, que €é avaliado pelos seus gestores para tomada de decisdo.

2.7. Mudancas em politicas contabeis

Nas politicas contébeis vigentes a partir de 1° de janeiro de 2021:

Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1° de janeiro de 2021.

Contratos Onerosos — custos para cumprir um contrato (alteracdes ao CPC 25/1AS 37) - As
alteracOes especificam quais 0s custos que uma entidade inclui ao determinar o custo de cumprimento
de um contrato com o objetivo de avaliar se 0 contrato é oneroso. As altera¢Ges aplicam-se a periodos
anuais com inicio em ou apés 1° de janeiro de 2022 para contratos existentes na data em que as
alteracOes forem aplicadas pela primeira vez. Na data da aplicacdo inicial, o efeito cumulativo da
aplicagdo das alteragdes é reconhecido como um ajuste do saldo de abertura em lucros acumulados ou
outros componentes do patriménio liquido, conforme apropriado. Os comparativos ndo sao

reapresentados. A Companhia ndo possui contratos onerosos em 30 de junho de 2021.
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Reforma da taxa de juros de referéncia - Fase 2 (alteracdes ao CPC48/1FRS 9, CPC 38/1AS
39, CPC 40/1FRS 7, CPC 11/1FRS 4 e CPC 06/1FRS 16) - As alteracfes tratam de questdes que
podem afetar as demonstra¢fes contabeis como resultado da reforma da taxa de juros de referéncia,
incluindo os efeitos de mudangas nos fluxos de caixa contratuais ou rela¢6es de hedge decorrentes da
substituicdo da taxa de juros de referéncia por uma taxa de referéncia alternativa. As alteragdes
fornecem expediente pratico para certos requisitos do CPC 48/1FRS 9, CPC 38/1AS 39, CPC
40/1FRS 7, CPC 11/1FRS 4 e CPC 06/1FRS 16 relacionados a:

Mudangas na base de determinacéo dos fluxos de caixa contratuais de ativos financeiros;
Passivos financeiros e passivos de arrendamento; e

Contabilidade de hedge.

A Companbhia e suas controladas ndo possuem contratos aplicaveis as normas citadas, em 30 de junho
de 2021.

Outras Normas

Nao se espera que as seguintes normas novas e alteradas, ja efetivadas ou ndo, tenham um impacto

significativo nas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas em periodos futuros:

Concessoes de aluguel relacionadas a COVID-19 (alteragéo ao CPC 06/1FRS 16);
Imobilizado: Receitas antes do uso pretendido (altera¢bes ao CPC 27/1AS 16);
Referéncia a estrutura conceitual (Alteracdes ao CPC 15/1FRS 3);

Classificacdo do passivo em circulante ou ndo circulante (AlteracGes ao CPC 26/1AS 1);

IFRS 17 contratos de seguros

3. Caixa e equivalentes de caixa

Compreendem os saldos de caixa, dep6sitos bancarios a vista e aplicacBes financeiras:

Controladora Consolidado

30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Caixa e bancos 126 10 873 95
Aplicagdes financeiras (i) 9.178 9.410 15.795 17.389
Total 9.304 9.420 16.668 17.484

(i) Correspondem a certificado de depdsito bancario (CDB’s) de bancos de primeira linha remunerados
pela taxa média de 95% a 103% do Certificado de Deposito Interbancério (CDI) e em fundo de renda
fixa no periodo findo em 30 de junho de 2021 (taxa média de 75% a 99,25% do CDI no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2020).
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4. Clientes por incorporacao e venda de imoveis

Representado pelo saldo das contas a receber de unidades concluidas, as quais estdo demonstradas a

seguir:
Consolidado
30/06/2021 31/12/2020
Unidades concluidas e terrenos 9.696 11.085
Ajuste a valor presente (AVP) 7) (10)
Proviséo para risco de crédito (a) (5.743) (5.522)
Total 3.946 5.553
Circulante 3.150 4.483
Nao circulante 796 1.070
Saldo de clientes por incorporacéo e venda de imdveis por vencimento:
Consolidado
Descricéo 30/06/2021 31/12/2020
Vencidos
Vencidos até 30 dias 98 71
Vencidos de 31 a 120 dias 548 207
Vencidos ha mais de 120 dias 5.637 6.125
Total 6.283 6.403
A vencer
2021 647 2.124
2022 1.085 934
2023 1.500 1.624
A partir de 2024 181 -
Total 3.413 4.682
Total de vencidos e a vencer 9.696 11.085

(@) A Companhia e suas controladas revisaram os valores a receber por venda de iméveis na adogédo do

IFRS 9, ajustando sua provisdo para risco dos créditos oriundos de promessas de compra e venda ao

Consolidado

valor de R$ 5.743 em 30 de junho de 2021 (R$ 5.522 em 31 de dezembro de 2020), conforme
demonstrado abaixo:

30/06/2021 31/12/2020
Saldos no inicio do exercicio: (5.522) (17.790)
Adicdes (221) (284)
Baixas definitivas - 8.529
Reverséo - 4.023
Saldos no final do exercicio: (5.743) (5.522)
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5.

Operacdes de vendas de imd&veis a incorrer

Em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020, ndo ha valores de receitas e custos de unidades ja

vendidas a serem reconhecidos nas informagdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas da

Companhia e de suas controladas em fungdo da concluséo de todas as obras.

6.

Imodveis a comercializar

A composicao dos estoques de imoéveis a comercializar (consolidado) esta apresentada a seguir:

(@)
(b)
)

Empresa Empreendimento 30/06/2021 31/12/2020

CR2 Empreendimentos Imobiliarios S.A. (b) Cidade Paradiso 76.583 76.577

CR2 Valqueire Empreendimentos Ltda. (a) Splendore Valqueire | 89 89

CR2 Empreendimentos SPE-23 Ltda. (c) Link Office Mall & Stay 10.162 10.162
Jardim Paradiso 21, 22,

CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda. (b) 26, 27, 28 e 29 144 132
Santa Cecilia —

CR2 Cabucu Empreendimentos Ltda. (d) Madureira - 1.534

Total dos im6veis a comercializar 86.978 88.494

Unidades concluidas.

Estoque de terrenos.

Refere-se a 18 unidades recebidas em 17 de setembro de 2019 e 22 unidades recebidas em 03 de abril
de 2020, em dacdo em pagamento a parte do contas a receber de 40% do empreendimento Link
Office, Mall e Stay como resultado da extin¢do do condominio.

A Companbhia assinou em 20 de dezembro de 2019, uma a promessa de venda para a alienagéo da
totalidade das cotas da CR2 Cabugu Empreendimentos Ltda. pertencentes a CR2 Empreendimentos
Imobilidrios S/A, a ser realizada até 19/12/2020. Entretanto, em julho de 2020, as Partes foram
surpreendidas com a noticia da existéncia de uma linha de transmissdo de energia elétrica, cujo projeto
prevé a constituicdo de uma area de serviddo de passagem atingindo parte do terreno de propriedade
da CR2 Cabucu. Apos estudar os impactos decorrentes da passagem dessa linha de transmissdo pelos
imoveis, a Promissaria Compradora das quotas da CR2 Cabugl, manifestou sua intengéo de
prosseguir com negocio, e para isso foi acordado um desconto no preco de venda e um prazo
adicional para a concluséo do negdcio, até junho de 2021.

Entdo, em novembro de 2020, a CR2 Cabugu assinou um Intrumento particular de promessa de
instituicdo de serviddo administrativa e outras avencas, onde foram definidas a instituicdo de uma area
de serviddo no referido terreno e a indenizagéo correspondente a ser paga a titulo de compensagéo,
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no valor de R$ 2.000 (dois milhdes de reais), que foi recebida em trés parcelas mensais, de novembro
de 2020 a janeiro de 2021.

Pelas cotas da CR2 Cabucu, a Promitente Compradora pagou a CR2 Empreendimentos Imobiliarios
S/A, além do sinal no valor de R$ 490 pago em novembro de 2019, o0 montante de R$ 1.959 em 21
junho de 2021, corrigido pelo CDI até a data do pagamento, quando efetivou-se a transferéncia das

cotas.

A seguir, apresentamos o resumo entre unidades concluidas e terrenos:

Controladora Consolidado

30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Unidades concluidas - - 19.467 19.467
Estoque de terrenos 76.583 76.577 76.837 78.353
Provis&o ao valor recuperavel do ativo - - (9.326) (9.326)
Total 76.583 76.577 86.978 88.494
Circulante - - 121 1.655
Na&o circulante 76.583 76.577 86.857 86.839

Provisdo para desvalorizacdo de ativos:

Anualmente, a Companhia e suas controladas realizam o teste do valor recuperavel dos ativos, de acordo
com o CPC 01, sobre os valores dos terrenos e unidades disponiveis. Para tal, solicitamos laudos de
peritos independentes, tomando como base o valor estimado por esses profissionais para fins de
liquidacdo forcada desses ativos, combinado com avaliagdes internas e pre¢cos médios praticados na regido
desses ativos, quando disponiveis. Além disso, levamos em consideragdo propostas de compra e venda

realizadas por terceiros para aquisi¢do de nossos ativos.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, a Companhia identificou a necessidade de realizar
a provisao de reducdo ao valor recuperavel do ativo nas investidas CR2 Empreendimentos SPE 23 Ltda. e
na CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda., totalizando o valor de R$ 9.326 registrado na rubrica
“Outras despesas - Provisdo por desvalorizacdo de ativos” na demonstragdo do resultado do exercicio.
Nao foram identificados indicativos de impairment para o terreno “Cidade Paradiso”. Em relagdo as
demais unidades concluidas em estoque, o valor de venda estipulado pela Administragdo da Companhia e

de suas controladas é superior ao valor de construgéo e/ou recebido em distrato.

No periodo findo em 30 de junho de 2021, ndo foi identificada a necessidade de complemento a proviséo

efetuada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2020.
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7. Contas a receber de terceiros

Controladora

Consolidado

30/06/2021  31/12/2020  30/06/2021  31/12/2020
Valores a receber por repasse (a) - - 135 261
Empréstimos a adquirentes (b) - - 2.099 2.113
(-) Perdas para risco de crédito — Empréstimos a
adquirentes (b) - - (2.099) (2.113)
Confisséo de divida Dilson Del Cima (c) 499 597 499 597
(-) AVP s/ Confissao de divida Dilson Del Cima (c) (16) (26) (16) (26)
Total 483 571 618 832
Circulante 280 260 415 521
N&o circulante 203 311 203 311

(@) Representam o montante a receber de bancos, referente ao repasse (cessao de recebiveis) das unidades

para financiamento imobiliario. Esses valores séo compostos por:

Descricao 30/06/2021 31/12/2020
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 135 135
CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda. - 126
Total 135 261

(b) Representam o montante a receber dos clientes relativos ao complemento do valor do financiamento

das unidades adquiridas. O montante individual é inferior a 10% do valor financiado. Os adquirentes

que se enquadram nesta condigdo possuem cadastro previamente aprovado pela Companhia e pela

instituicdo financeira responsavel pelo financiamento.

No periodo findo em 30 de junho de 2021, a Administracdo da Companhia e de suas controladas

reavaliaram o saldo do contas a receber para a aplicacéo inicial do CPC 48 e, baseado em indicador

interno de avaliac&o de risco definido de acordo com a nova norma, constituiu perda para risco de

créditos para cobertura de possiveis perdas na realizagdo desses saldos, conforme segue:

Consolidado

30/06/2021 31/12/2020
Saldos em 31 de dezembro de 2020 (2.113) (2.335)
Adicdes - (14)
Reversdes e baixas 14 236
Saldos em 30 de junho de 2021 (2.099) (2.113)

(c) A CR2 Empreendimentos Imobiliario S.A. e Dilson Del Cima eram os Unicos sécios das empresas

CR2 Cesério de Melo e CR2 Chafi Chaia, as quais tinha uma obrigagéo de contruir um

empreendimento no terreno localizado em Campo Grande, denominado Diamonds. Os s6cios

acordaram a liberacdo de uma linha de mutuos pela CR2 Empreendimentos S/A a fim de financiar
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futuros investimentos para execucao dos projetos dessas empresas. Esses mutuos foram liberados a
medida que se faziam necessarios aportes nesses empreendimentos.

Em setembro de 2019, a divida referente aos mutuos encontrava-se toda vencida. Em contrapartida, o
projeto que seria desenvolvido, por uma série de fatores ndo foi adiante, restando uma obrigagéo de
construir pela CR2 Chafi Chaia e CR2 Cesario de Melo. Resolveram as partes, por decises
comerciais, desfazer a permuta assumida no inicio da sociedade. Vide nota 13.

Como resultado disso, para quitar a obrigacdo de construir, a CR2 Chafi Chaia e a CR2 Cesario de
Melo entregaram a fracéo do terreno a que tinham direito antes do inicio da permuta, restando-lhes a
receber pela cessdo dessas fragdes uma torna no valor de R$ 395. Para essa obrigagéo, foi assinado um
contrato de confissdo de divida, onde ficou definido, que esse saldo seria pago em 36 parcelas
mensais, iguais e sucessivas, corrgidas pelo INCC da FGV.

Além disso, foi firmada outra confissao de divida, referente aos matuos que estavam vencidos, onde
restou decidido que o saldo de R$ 420, seria pago com uma parcela de R$ 74, quitada em 25 de
outubro de 2019 e o valor remanescente em 36 parcelas mensais, iguais e sucessivas, corrgidas pelo
INCC da FGV com inicio 30 dias ap0s a efetivacdo do registro da operacdo no Registro geral de
imoveis. Foi também reconhecido um AVP (ajuste a valor presente) no montante de R$ 59, calculado
a uma taxa de 4,5% a.a.

No periodo findo em 30 de junho de 2021, foram apropriadas receitas financeiras no valor de R$ 21
(R$ 7 em 30 de junho de 2020), referente a atualizagdo do contas a receber pelo INCC. Em 30 de
junho de 2021, esse contrato encontra-se adimplente.

8. Operacdes com partes relacionadas

a) Adiantamentos para futuro aumento de capital

Os adiantamentos para futuro aumento de capital ndo possuem clausulas de atualizagdo ou de juros e
sdo capitalizados, em média, em até 12 meses a partir de seu aporte. Eles estdo assim compostos:

Ativo — controladora

Descricao 30/06/2021 31/12/2020

CR2 Cabugu Empreendimentos Ltda. - 28

CR2 Empreendimentos SPE 23 Ltda. 500 -
Total 500 28
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b) Redugdes de capital
Os valores das reducdes de capital estdo assim compostos:

Ativo — controladora

Descrigéo 30/06/2021 31/12/2020

CR2 Empreendimentos SPE-9 Ltda. 100 100
CR2 Empreendimentos SPE 23 Ltda. 4.500 4.500
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 800 800
CR2 Empreendimentos SPE- 12 Ltda. 225 225
Total 5.625 5.625

Passivo — consolidado

Descricao 30/06/2021 31/12/2020

CR2 Empreendimentos SPE- 12 Ltda. 25 25
CR2 Empreendimentos Imobiliarios S/A (i) 3 3
Total 28 28

() Saldo de reducéo de capital por excesso de capital conforme aprovada em assembleia geral

extraordinaria (“AGE”) da Companhia, realizada em 02 de margo de 2020 (vide nota 16.a).

9. Outros ativos

Controladora

Consolidado

30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Deposito judicial patrimdnio de afetagédo — Jardim Paradiso (a) - - 3.917 3.917
Créditos por avais e fiangas honradas (b) - - 270 270
Adiantamentos a fornecedores - - 18 18
Depésitos judiciais (c) - - 1.542 1.612
Seguros 28 5 28 5
Despesa de aluguel a apropriar 15 15
Demais ativos 38 37 281 352
Total 81 42 6.071 6.174
Circulante 81 42 1.265 1.428
Na&o circulante - - 4.806 4.746

(a) Trata-se de mandado de seguranga interposto em face de ato da Receita Federal que limitou a

aplicagdo da aliquota de 1% do Regime Especial de Tributagdo (RET), prevista no artigo 4°,

paragrafo 6° da Lei n® 10.931/04, para empreendimentos residenciais cujos imoveis, em sua

totalidade, ndo ultrapassem o valor de R$ 100 mil e sejam comercializados no &mbito do

Programa “Minha Casa, Minha Vida”, ndo admitindo a aplicacdo da referida aliquota para

unidades que atendam a esses requisitos, mas fagam parte de empreendimentos em que coexistam

com imoveis de valor superior ao referido, ou, ainda, cuja aquisicdo tenha se dado fora do
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programa de financiamento em questdo, cuja tributacédo seria entdo realizada a aliquota de 4%. A
fim de obter a suspensdo da exigibilidade dos tributos, ja concedida liminarmente, a Companhia
vem realizando, mensalmente, o depdsito judicial da diferenca dos valores entre as aliquotas (1% e
4%). Em funcdo do baixo volume de recebimentos e a correcdo monetaria dos depdsitos judiciais,
o arredondamento em milhares de reais ndo sofre alteracdes. No exercicio findo em 2020, essa
acdo teve uma decisdo desfavoravel a CR2 Jardim Paradiso em 22 instancia, motivo pelo qual em
dezembro de 2020 foi provisionado a integralidade do valor depositado, gerando um incremento
de R$ 2.947 na rubrica Provisdes tributarias (vide notas 9 a) e 22.2 (a)), totalizando R$ 3.917 em
31 de dezembro de 2020 e 30 de junho de 2021. Ainda cabem recursos no processo.

(b) Awvais e fiancas referentes a unidades da SPE 9 e Valqueire 1 que tiveram o seu financiamento
repassado para instituicdo financeira com coobrigagéo e foram honrados, gerando um crédito a

ser reembolsado ou a devolucéo da unidade dependendo do acordo com o adquirente.

(c) Depésitos efetuados para garantia das demandas judiciais destacadas na nota n° 14.

10. Investimentos

Os investimentos sdo apresentados como segue:

Controladora Consolidado

30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Investimentos em controladas 12.105 15.878 - -
Propriedades para investimentos - - 1.620 1.620
Total 12.105 15.878 1.620 1.620

10.1. Investimentos em controladas e coligadas

Os detalhes dos investimentos em sociedades controladas e coligadas estdo a seguir apresentados:

a) Movimentacgéo dos investimentos

Periodo Saldo Aumento de Redugdo de Aquisi¢cdes outros Resultado de saldo final
findo em: inicial capital capital (i) (Vendas) (ii) equivaléncia

31/12/2020 >3.968 900 (26.000) - (783) (12.207) 15.878
30/06/2021 15.878 28 (2.000) (1.539) 96 (358) 12.105

(i) Reducoes de capital por excesso de capital na CR2 Cabugu Empreendimentos Ltda., no periodo
findo em 30 de junho de 2021 e na CR2 Empreendimentos SPE - 9 Ltda., no exercicio findo em
31 de dezembro de 2020, que foram devolvidos para a gestdo unificada do caixa e equivalentes de
caixa na Holding.
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(if) Valor referente a baixa de investimento na CR2 Cabugu Empreendimentos Ltda, devido a
alienagdo das cotas de propriedade da CR2 Empreendimentos Imobiliarios S/A em 21 de junho
de 2021 (nota 6.d.).

b) Dados dos investimentos

Informac6es financeiras resumidas das controladas em 30 de junho de 2021:

Patriménio

liquido Lucro Resultado

(passivo a bruto/ do

Ativo Passivo descoberto) (prejuizo) periodo

CR2 Cabugu Empreendimentos Ltda. - - - - (5)
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. 404 1.533 (1.129) - (96)
CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda. 6.841 4.665 2.176 71 (24)
CR2 Empreendimentos SPE - 12 Ltda. 393 340 54 - 2
CR2 Empreendimentos SPE - 23 Ltda. 14.009 6.971 7.038 378 (234)
CR2 Empreendimentos SPE - 32 Ltda. 52 - 52 - 1)
CR2 Empreendimentos SPE - 9 Ltda. 7.519 4.874 2.646 50 34
CR2 Valqueire Empreendimentos Ltda. 373 227 146 - (30)
Total 29.591 18.610 10.983 499 (358)

Equivaléncia patrimonial

(controladora) Saldo de investimentos

30/06/2021 30/06/2020 30/06/2021 31/12/2020
CR2 Cabugu Empreendimentos Ltda. (5) 2 - 3.516
CR2 Campinho Empreendimentos Ltda. (i) (96) (106) - -
CR2 Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda. (24) (314) 2.175 2.200
CR2 Empreendimentos SPE 12 Ltda. 2 - 48 50
CR2 Empreendimentos SPE 23 Ltda. (234) 2.970 7.038 7.272
CR2 Empreendimentos SPE-32 Ltda. 1) 1 52 53
CR2 Empreendimentos SPE 9 Ltda. 34 (1.451) 2.646 2.611
CR2 Valqueire Empreendimentos Ltda. (30) (16) 146 176
CR2 Sao Paulo 1 Empreendimentos Ltda. - (120) - -
Total (358) 966 12.105 15.878

(i) O saldo de investimentos da CR2 Campinho (R$ 1.129 de Passivo a descoberto) estd demonstrado

no Passivo ndo circulante na rubrica “Outros passivos”.

10.2.Propriedades para investimentos (consolidado)

Referem-se a imdveis ndo residenciais de propriedade da Jardim Paradiso Empreendimentos Ltda.
(SPE-33), que foram alugados para terceiros, pelo prazo de 60 meses. Antes da referida locagao, estes
imOveis estavam no estoque, porém foram transferidos para a rubrica propriedades para
investimentos a partir do inicio de vigéncia da locagdo contabilizados pelo valor justo. No exercicio
findo em 31 de dezembro de 2020, a Companhia revisou os valores das propriedades para

investimento e realizou uma provisdo para reducéo do valor recuperavel (impairment) desses ativos no
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valor de R$ 1.373. Ndo foi identificada a necessidade de complemento a essa provisdo no periodo

findo em 30 de junho de 2021. A movimentacéo esta detalhada abaixo:

Saldo em Impairment Saldo em
31/12/2020 30/06/2021
Imoéveis para locacéo 1.620 - 1.620
Saldo em Imoairment Saldo em
31/12/2019 P 31/12/2020
Imoéveis para locacéo 2.993 (2.373) 1.620

11.Imobilizado

Os detalhes do ativo imobilizado da Companhia e de suas controladas estdo demonstrados nas tabelas a

sequir:

Taxas de

depreciacdo e Controladora Consolidado

amortizacdo  30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021  31/12/2020
Benfeitorias e sistema de seguranca 10% 20 11 20 11
M©veis e equipamentos de uso 10% 521 454 521 454
Sistema de processamento de dados e
sistema de comunicacao 20% 654 605 654 605
Subtotal 1.195 1.070 1.195 1.070
Depreciacdo e amortizacdo acumulada - (1.034) (1.050) (1.034) (1.050)
Total 161 20 161 20

Movimentacao do ativo imobilizado liquido relativa ao periodo findo em 30 de junho de 2021.

Saldo em Depreciacao e Saldo em
31/12/2020 Adicdes amortizacao 30/06/2021
Controladora
Benfeitorias e sistema de seguranca - 20 2 18
Moveis e equipamentos de uso 20 67 (5) 82
Sistema de processamento de dados - 63 (2) 61
Total 20 150 9) 161
Consolidado
Benfeitorias e sistema de seguranca - 20 (2) 18
M©oveis e equipamentos de uso 20 67 (5) 82
Sistema de processamento de dados - 63 2 61
Total 20 150 (9) 161




Movimentacao do ativo imobilizado liquido relativa ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2020.

Saldo em Depreciacdo e Saldo em
31/12/2019 amortizacéo 31/12/2020

Controladora

Méveis e equipamentos de uso 26 (6) 20
Total 26 (6) 20
Consolidado

Méveis e equipamentos de uso 26 (6) 20
Total 26 (6) 20

A Companbhia e suas controladas avaliaram a vida (til-econdmica desses ativos e concluiu que ndo existem

ajustes a serem reconhecidos em 30 de junho de 2021.

12.Cessao de créditos imobiliarios

Consolidado
30/06/2021 31/12/2020

Saldo da cesséo 10 48
(-) Deségio a apropriar (1) (2)
Total 9 46
Circulante 8 28
Na&o circulante 1 18

As cessOes de créditos possuem 0s seguintes vencimentos:

Consolidado
30/06/2021 31/12/2020

Em 2021 4 28
Em 2022 5 12
Apods 2022 - 6
Total 9 46

O saldo referente 8 CR2 Empreendimentos SPE-23 Ltda. (SPE-23) esté representado por operacéo de
venda de créditos imobiliarios realizada com a securitizadora Cibrasec — Companhia Brasileira de
Securitizagdo em 21 de junho de 2013, com coobrigacdo por parte da cedente dos créditos (SPE-23). Por
esse motivo, os créditos imobiliarios cedidos ndo foram baixados do contas a receber da SPE-23, e o valor
da cessdo foi registrado em conta de passivo, que demonstra a coobrigagéo financeira correspondente. O
montante total dessa operacdo foi de R$ 62.442 (atualizado até 30 de junho de 2013) e foi aplicado um
deségio de R$ 3.522, correspondente a taxa de desconto de IGP-M + 6,63% a.a. na venda desses
recebiveis. O desagio citado esta sendo apropriado “pro rata temporis” na rubrica de “Despesas de cessao
de créditos”, a medida que os clientes pagam as parcelas dos créditos cedidos e, consequentemente,
cessando a coobrigacéo dessas parcelas. O valor registrado nessa rubrica no periodo findo em findo em 30
de junho de 2021 foi de R$ 0 e de R$ 986,62 (novecentos e oitenta e seis reais e sessenta e dois centavos)

no periodo findo em 30 de junho de 2020.
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13.Contas a pagar e Adiantamentos

a) Contas a pagar — terceiros
E composto como segue:

Controladora Consolidado

30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Taxa de Decoracéo (i) - - 210 201
Distratos a pagar - - 733 662
Despesas administrativas 69 147 104 228
Provisdo para garantia (vide nota 15) - - 1.044 1.044
Sinal relativo a promessa de venda da CR2
Cabucd (ii) - 490 - 490
Outras contas a pagar — fornecedores de
materiais e servicos 26 6 75 45
Total 95 643 2.166 2.670
Circulante 95 643 1.122 1.626
N&o circulante - - 1.044 1.044

(i) Refere-se a taxa de decoracédo a pagar no desenvolvimento do empreendimento Link Office
Mall & Stay com saldo em 30 de junho de 2021 de R$ 210 (R$ 201 em 31 de dezembro de
2020). A liquidacdo da taxa de decoragéo esta vinculada ao recebimento do saldo de Contas a
receber do referido projeto.

(ii) Sinal relativo & promessa de venda assinada em 20 de dezembro de 2019, para a alienagéo da
totalidade das cotas da CR2 Cabucu pertencentes a CR2 Empreendimentos Imobiliarios
S.A., que foi ser realizada em 21/06/2021 (vide nota 6.d.).

b) Adiantamentos de Clientes

Referem-se a valores pagos por clientes que estdo em processo de migragdo para outras unidades

ou estdo com alguma pendéncia que ndo permitiu a baixa das parcelas do fluxo de pagamentos.

14.Passivos contingentes (Consolidado)

A Companbhia e suas controladas sdo partes em acdes judiciais e processos administrativos perante
tribunais e 6rgdos governamentais decorrentes do curso normal das operaces, envolvendo questfes
trabalhistas, tributérias e aspectos civeis, sendo essas decorrentes basicamente de atrasos nas obras. A
Administracdo, com base em informacGes de seus assessores juridicos, anélise das demandas judiciais
pendentes e, com base na experiéncia anterior referente as quantias reivindicadas, constituiu provisao para

as causas com expectativa de perda considerada provavel.
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As contingéncias, classificadas como perda provavel, estdo apresentadas como segue:

Controladora Consolidado

30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Contingéncias civeis - - 4.989 5.148
Contingéncias trabalhistas - - 25 25
Total - - 5.014 5.173

Os desembolsos estdo previstos como segue:

Controladora Consolidado

30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
2021 - - 1.488 1.676
2022 - 2477 2.525
Apbs 2022 - - 1.049 972
Total - - 5.014 5.173
Circulante - - 1.488 1.676
N&o circulante - - 3.526 3.497

Diante da consolidacdo da jurisprudéncia em nossos tribunais quanto as a¢des por atraso nas obras,
conservadoramente, revisamos a previsao de perda das a¢des de nossa carteira, bem como o valor
envolvido, refletindo o montante que, de acordo com a expectativa de nossos advogados, sera

efetivamente desembolsado pela Companhia e suas controladas.

As contingéncias, classificadas como perda possivel estdo apresentadas como segue:

Controladora Consolidado

30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Contingéncias civeis 96 96 2.383 2.381
Total 96 96 2.383 2.381

15.Provisao para garantias

Sdo fornecidas garantias limitadas pelo prazo de até cinco anos, cobrindo defeitos estruturais nos
empreendimentos imobiliarios comercializados. Essas garantias pds-obras sdo normalmente
conduzidas pelas empresas terceirizadas responsaveis pela constru¢do dos empreendimentos,
portanto, reduzindo a exposicao de fluxo de caixa da Companhia. Estima-se que 0s montantes a

serem desembolsados nesses casos somam R$ 1.044, vide nota 13.a.



16. Patrimonio liquido

a)

b)

Capital social

O capital social autorizado, subscrito e integralizado em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro
de 2020 é de R$ 122.649, representados por 2.422.153 a¢Ges ordinarias nominativas com direito a

voto e sem valor nominal em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020.

Em assembleia geral extraordinaria (“AGE”) da Companhia, realizada em 21 de janeiro de 2020,
0s acionistas aprovaram a reducdo do capital social da Companhia por excesso de capital, no valor
de R$ 24.997, passando-o de R$ 166.991 para R$ 141.994, sem o cancelamento de acoes,
mediante restitui¢do aos acionistas, em moeda corrente nacional, do valor de R$ 10,32 (dez reais e

trinta e dois centavos) por agéo.

Em 02 de marco de 2020, foi realizada nova Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE”) da
Companhia, onde os acionistas aprovaram nova reducéo do capital social da Companhia por
excesso de capital, no montante de R$ 10.004, passando-o de R$ 141.994 para R$ 131.990, sem 0
cancelamento de a¢Ges, mediante restituicdo aos acionistas, em moeda corrente nacional, do valor
de R$ 4,13 (quatro reais e treze centavos) por agdo. A reducdo tornou-se efetiva em 03 de maio de
2020, 60 (sessenta) dias apds a publicacdo da ata da Assembleia.

Em Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE”) da Companhia, realizada em 30 de abril de 2020,
0s acionistas aprovaram a reducdo do capital social da Companhia, no valor de R$ 9.341,
passando-o de R$ 131.990 para R$ 122.649, sem alteracdo da quantidade de acGes emitidas, para

absorc¢ao de prejuizos acumulados.

Resultado por acéo

O célculo basico do resultado por acéo é feito através da divisdo do resultado do periodo,
atribuido aos detentores de acOes ordinérias e preferenciais da Companhia, pela quantidade média

ponderada de agdes ordindrias e preferenciais disponiveis durante o exercicio.
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Os quadros abaixo apresentam os dados de resultado e a¢des utilizados no célculo dos resultados
bésico e diluido por ago:

30/06/2021 30/06/2020
Numerador basico
Prejuizo do periodo atribuido aos acionistas da Companhia (2.841) (1.241)
Denominador basico
Média ponderada de ac¢des (milhares) 2.422 2.422
Resultado basico por acdo — em Reais (1,17) (0,51)
Resultado diluido por acdo — em Reais (1,17) (0,51)

17.Receita liquida e custo de incorporacdes e venda de imdveis (Consolidado)

As receitas por incorporagdes e venda de imdveis e custo de incorporacéo e venda de imoveis estdo assim

compostas:

Consolidado

30/06/2021 30/06/2020
Receitas por incorporacéo e venda — controladas no lucro presumido (a) 56 253
Receitas por incorporagdo e venda — controladas que aderiram ao RET 382 472
Receita operacional bruta 438 725
Tributos sobre vendas (c) 143 (81)
Receita liquida 581 644
Custo (b) (82) (320)
Lucro bruto 499 324

(@) Vendas contratadas liquidas de distratos.
(b) O custo das vendas de unidades apropriado é absorvido pelo custo das unidades distratadas.

(c) Reversdo de impostos provisionados, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, no
valor de R$ 150, que foram avaliados pela Administragdo como néo devidos.
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18.Outras despesas administrativas

Controladora Consolidado
30/06/2021 30/06/2020 30/06/2021 30/06/2020
Indenizagdes judiciais - 253 998
Condominio 9 - 179 111
Consultoria juridica 76 169 178 356
Consultoria financeira 353 - 353 -
Consultoria de RH 108 - 108 -
Emolumentos judiciais e cartorarios 27 20 59 53
Processamento de dados 116 105 116 105
Publicacbes 180 77 180 80
Seguros 69 42 70 42
Custddia de titulos e valores mobiliarios 13 21 13 21
Aluguéis 65 56 65 56
Market Makers 59 66 59 66
Outros 319 141 445 238
Total 1.394 697 2.078 2.126
19.Receitas financeiras
Controladora Consolidado

30/06/2021 30/06/2020 30/06/2021 30/06/2020

Receitas financeiras provenientes de: 254 843
Aplicacdes financeiras 109 351 204 810
Confissdo de divida - - 1 2
Remuneracgao de Repasse a institui¢cdes financeiras - - - 1
Outras receitas financeiras 39 14 49 30
Despesas financeiras provenientes de: (7) - (8) (210)
Acordos extrajudiciais - - - (209)
QOutras despesas financeiras (7) - (8) (2)
Total 141 365 246 633

20.ProvisGes operacionais (consolidado)

Consolidado

30/06/2021 30/06/2020
PECLD do contas a receber por incorporacdo de iméveis (221) 3.215
Reversdo de PECLD de confissdo de divida de adquirentes 15 -
Reverséo de provisdo para gastos em acdes judiciais com perda provavel 159 335

Total (47) 3.550
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21.0utras receitas (despesas) operacionais

Controladora

Consolidado

30/06/2021 30/06/2020

30/06/2021 30/06/2020

Rendas de aluguéis (a) - - 62 42
Recuperacgédo de custos imobiliarios (b) - - - 65
Renda de exploragdo de estacionamento (c) - - 95 56
Despesas em distratos - - (71) -
Outras receitas operacionais 10 15 10 36
Outras despesas operacionais - - (10) -
Total 10 15 86 199

(a) Rendas de aluguéis de unidades comerciais da CR2 Jardim Paradiso.

(b) Recuperacdo de custos imobiliarios em funcéo do distrato de unidades.

(c) Rendas de exploragdo de estacionamento em empreendimentos da Companhia.

22.Tributacéao

22.1. Conciliagcdo do imposto de renda e da contribuicéo social

A seguir apresentamos a conciliagdo dos montantes de imposto de renda e contribuicéo social,

apurados em 30 de junho de 2021 e de 2020:

a) Imposto de renda e contribuicéo social — controladora

A Companhia apura o imposto de renda e a contribuigéo social com base no lucro real. A

conciliacdo da despesa do imposto de renda e da contribuicdo social pela aliquota da legislacéo,

e a registrada no resultado esta assim demonstrada:

Descricao 30/06/2021  30/06/2020
Resultado antes da tributagé@o sobre o Lucro (2.841) (1.241)
Adigbes / exclusdes legais

Equivaléncia patrimonial 358 (966)

Qutros 7 3
Resultado antes da compensagéo de prejuizos fiscais (2.476) (2.204)
Aliquota combinada de imposto de renda e contribuigdo social 34% 34%
Imposto de renda e contribui¢do social apurada no exercicio (842) (749)
Crédito tributario ndo contabilizado no exercicio 842 749

(=) Despesa com imposto de renda e contribuicéo social
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b) Imposto de renda e contribuigdo social — consolidado

As controladas apuram o imposto de renda e a contribui¢do social com base no lucro presumido

e algumas também no Regime especial de tributacdo (RET).

30/06/2021 30/06/2020
Imposto de Contribuigéo Imposto de Contribuigao
renda—8% social —12% renda—8% social —12%

Receita bruta de incorporacgao e venda de
imoéveis e atualizagdo do contas a receber 57 57 253 253
imobiliario — presumido

Receita bruta presumida 5 7 20 30

Outras receitas 71 71 290 290

Base de célculo 76 78 310 320

Aliguotas 15% 9% 15% 9%

Aliquota do adicional federal apés deducgédo de R$ 10% ) 10% )

240 anual

Despesas de IRPJ e CSLL das controladas —

presrt)Jmido (11 ) (72) (29)

Diferengas permanentes 80 44 (116) (53)

Despesas efetivas de‘IRPJ e CSLL das 69 37 (188) 82)

controladas — presumido

Despesa de IRPJ e CSLL das controladas — RET (23) (8) (58) (32)

Total de despesade IRPJ e CSLL 56 29 (246) (114)

IRPJ e CSLL corrente (40) 27) (304) (156)
IRPJ e CSLL diferido (a) 96 56) 58 42

(@) Reversdo de impostos provisionados, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2018, no valor de R$ 77 (IRPJ) e R$ 45 (CSLL), que foram avaliados pela Administragéo

como ndo devidos.

22.2. Provisodes tributarias

Controladora Consolidado
30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Impostos patriménio de afetacdo (a) - - 3.917 3.917
Tributos federais 2 4 644 737
Folha de pagamento 84 87 107 126
Tributos retidos de terceiros 10 5 48 60
Total circulante 96 96 4,716 4.840

(@) Tributos apurados no RET a pagar que estdo sendo discutidos judicialmente e depositados

em juizo (vide nota 9 (a)).
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22.3. Impostos com recolhimento diferido

Para a atividade imobiliaria, foram reconhecidos impostos diferidos sobre a diferenca entre as
receitas apuradas pelo regime de caixa e as receitas apuradas pelo regime de competéncia. Em 30
junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020, esses créditos estdo registrados no passivo da

Companhia e de suas controladas e compostos como segue:

Controladora Consolidado
30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021  31/12/2020

IRPJ 6 6 63 167
CSLL 4 4 38 102
PIS 3 3 20 62
COFINS 12 12 92 263
Total 25 25 213 594
Circulante 25 25 170 479

- - 43 115

Na&o circulante

22.4. Impostos e contribuicées a compensar

Os impostos e contribuicBes a recuperar estdo assim compostos:

Controladora Consolidado
30/06/2021 31/12/2020 30/06/2021 31/12/2020
Decorrentes de retencdes na fonte 886 859 911 882
Outros impostos e contribuicdes a compensar 3 3 6 7
Total circulante 889 862 917 889

Em func¢do da Companhia e suas controladas estarem apresentando prejuizos, a Administracéo

vem realizando a solicitacdo da restituicdo do saldo retido de acordo com 0s prazos prescricionais

da legislacéo vigente.
23.Remuneracao dos administradores e empregados
A Companbhia e suas controladas oferecem aos administradores o seguinte:

a) Remuneracao dos administradores (consolidado)

Conforme registrado em ata da assembleia geral ordinaria, de 30 de abril de 2021, o limite para a
remuneracdo anual dos administradores da Companhia é de até R$ 5.000. A defini¢do do
montante e os critérios para distribuicdo da verba global entre os administradores ocorrera

conforme determinago do Conselho de Administragdo em reunido a ser realizada.
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Até 30 de junho de 2021, no Consolidado foram pagos aos administradores honorarios no
montante de R$ 776 (R$ 601 em 30 de junho de 2020). A Gratificacdo a Administradores, refere-
se a metas de desempenho individuais dos diretores da Companhia. Essas remuneracdes séo assim

compostas:
30/06/2021 30/06/2020

Conselho de Administracao

Remuneracgao-base 83 94
Diretoria

Remuneracgao-base 693 507
GratificacGes a Administradores 256 445
Total 1.032 1.046

24.Instrumentos financeiros

A Companbhia e suas controladas néo realizam opera¢fes com instrumentos financeiros derivativos e com

carater especulativo e fazem a avaliacdo de seus instrumentos financeiros, conforme descrito a seguir:

Exposicéo a riscos de taxas de juros

A Companbhia e suas controladas estdo expostas a taxas de juros flutuantes substancialmente as
variacdes do CDI, que remunera suas aplicacbes em Titulos de Renda Fixa, e dos juros sobre 0s
mutuos a receber contratados, substancialmente a CDI.

Concentracgao de risco de crédito

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia e suas controladas a concentracéo
de risco de crédito consistem, principalmente, de saldo em bancos, aplicacfes financeiras e contas a
receber de clientes. O saldo de contas a receber esta distribuido em diversos clientes e existe a garantia
real do imével correspondente.

Valor justo de instrumentos financeiros

Os valores contébeis dos instrumentos financeiros, representados substancialmente por aplicacGes
financeiras e financiamentos, estdo apresentados nos balangos patrimoniais de 30 de junho de 2021 e 31

de dezembro de 2020 por valores que se aproximam ao valor justo, considerando operagdes similares.
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Analise de sensibilidade

Conforme requerido pelo CPC 40 / IFRS 7, a Companhia e suas controladas devem apresentar uma
andlise de sensibilidade para cada tipo de risco de mercado originado por instrumentos financeiros
considerado relevante pela Administracdo, ao qual a entidade esteja exposta na data de encerramento de

cada periodo.

A Companhia possui exposicdo com relagdo as variagdes dos indices pos-fixados que afetam tanto a
receita financeira quanto a despesa financeira. A mediana da expectativa de mercado, conforme dados
retirados no Banco Central do Brasil (Relat6rio Focus), com data-base de 30 de julho de 2021,
indicavam o CDI estimado para 2021 em 7%, enquanto a taxa em 30 de junho de 2021, acumulada no
periodo 12 meses, foi de 2,03%. Ja para o IGP-M, a estimativa é de 19,17% enquanto a taxa média

acumulada para 12 meses foi de 32,03%.

A anélise de sensibilidade foi elaborada considerando a exposicéo a variagdo dos indexadores dos ativos
e passivos financeiros em 30 de junho de 2021, considerando esses saldos em aberto até o

encerramento do exercicio de 2021.

A Administracdo efetuou testes de sensibilidade para cenarios adversos, deterioracao das taxas em 25%
ou 50% em relagdo ao cenario provavel, para cada cenario e foram calculadas as receitas financeiras ou
despesas financeiras ndo se levando em consideragéo a incidéncia de tributos. Dessa forma, teriamos o

seguinte demonstrativo de analise de sensibilidade:

Cenario | — Cenario Il -
Fator de Cenério deterioragao deterioracao
Operacdes em 30/06/2021 risco provavel de 25% de 50%
Ativos
Contas a receber de clientes - R$ 3.946 (Nota n° 4) IGP-M 756 567 378
Aplicagdes financeiras - R$ 15.795 (Nota n° 3) CDI 1.106 829 553

Conforme requerido pelo CPC 40 / IFRS 7, a Administracdo entende que as taxas anuais estimadas
utilizadas nos cenarios demonstrados acima, sao plausiveis para o0 ano de 2021.
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25.Gerenciamento de risco

Sistema de controle de risco

O controle de risco abrange a andlise individual do risco de cada empreendimento e a analise do risco de
nosso portfolio de investimentos. No modelo, calculam-se as perdas potenciais em um cenario de stress
para cada empreendimento individual e para o portfélio como um todo, bem como a exposi¢do maxima
de caixa exigida pelo portfélio.

Implementacdo do sistema de controle de risco

Para conseguir administrar de forma eficiente o sistema de controle de risco, a Companhia exerce 0
controle operacional de todos os empreendimentos do seu portfélio, que possibilita, por exemplo, acelerar
as vendas das unidades para reduzir a sua exposicao de risco em relacéo a determinados
empreendimentos. Esta aceleracdo ocorre geralmente mediante a redugdo do preco de venda, alteracfes
nos veiculos de midia empregados, em incentivos aos corretores por meio de prémios etc.

Riscos operacionais

O gerenciamento de riscos operacionais visa a0 acompanhamento: (i) do contrato de construgdo, em
relacdo ao custo maximo de obra garantido; (ii) de obras, sendo que contratamos empresas especializadas
para fiscalizar os servigos prestados pelas construtoras contratadas (qualidade e o cronograma fisico-
financeiro da obra); (iii) das auditorias financeira e contabil, realizadas pelas principais empresas
independentes de auditoria; (iv) de documentacdo e riscos juridicos e (v) do risco de crédito dos
adquirentes de unidades mediante a gestao ativa dos recebiveis dos empreendimentos.

Risco de taxa de juros

A Companbhia e suas controladas possuem exposi¢cdo com relagdo as variacdes dos indices pos-fixados,
gue afetam a receita financeira decorrente das aplicac@es financeiras.
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26.Seguros

A Companbhia e suas controladas mantém apolices de seguro junto as companhias de seguros brasileiras de

primeira linha. A Companhia ndo mantém apolice de seguro alguma para os seus imoveis depois do
encerramento das obras. A Administracdo acredita que as coberturas de seguro sdo adequadas, embora
ndo possa garantir que o valor das coberturas sera suficiente para protecdo de perdas relevantes. As
premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndao fazem parte do escopo da auditoria e,
consequentemente, ndo foram revisadas pelos nossos auditores independentes. A cobertura dos seguros

em 30 de junho de 2021 esta demonstrada a seguir:

Tipo do seguro Vigéncia Importancia segurada
Responsabilidade civil geral de Administradores De 16/11/2020 a 16/11/2021 20.000

27.Avais e garantias

Em 30 de junho de 2021 e 31 de dezembro de 2020, ndo havia avais e fiancas prestados pela Companhia
para suas controladas.
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