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(1) Posi¢do em 31/08/2018.
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Ciclo Operacional



ICR2

~m 2007

» Green Park 3000 / 4000

» Verano |

» Villagio del Mare

» Splendore Valqueire |
» Verano Il

> Parque das Aguas 1A
> Parque das Aguas 1B
» Verano Il

» Barra Allegro

~m 2008

» Mirante Bonsucesso
» Via Parque

> Felicittd

» Top Life Itamaraty
» Villagio do Campo
» Acqua Park |

» Acqua Park Il

» Premium Campo Grande

» Top Life Park

» Jardim Paradiso

~m 2009

» Jardim Paradiso IIA

» Top Life View
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*m 2010

>

» Splendore Valqueire

» Jardim Paradiso |IB



ICR2

= Todos os projetos foram entregues.

VGV Lan¢ado/Entregue: RS 1.138 MM

545

W Langcamentos

m VGV Concluido

347
341 326

193
174
26 42
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
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Cidade Paradiso —yy

PARADISO

NOVA IGUACU

1: Jardim Paradiso  5: Parque Urbano A: Comércio C: Supermercado

2: Clube Paradiso 6: Setor Residéncial B: Creche D: Lojas
3: Complexo 7: Setor Comercial

Industrial Misto / Terminal

4: Equipamentos Rodoviario

Comunitarios 8: Setor Comercial




'.Ar El

Vila do Pan

~ Av. AyrtonSenna. |

B =] et —



Monetizacao dos Ativos e
Reducao do G&A



ICR2

m Desde 2015 a companhia vém adotando a estratégia de monetizar seus ativos, gerando uma redu¢ao na
quantidade de unidades disponiveis para venda. Dessa forma, o volume de vendas vém reduzindo a cada trimestre;

= A Administracao trabalha atualmente no distrato das ultimas unidades cujo recebimento é improvavel, uma vez
gue a companhia possui um estoque disponivel bastante reduzido.

Vendas x Distratos - Volume Total (RS Milh&es)

3T16 2717 3117 4717 1718 2718 3718 4718 1T19 2719
I Vendas BN Distratos e Liquido
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ICR2

-m Venda do terreno do Parque das Aguas por RS 31 milhdes é o principal responsavel pelo impacto na
conta Recebiveis.

= Aumento dos Recebiveis + Estoques em 61% na compara¢dao com o 2T18

Evolucdo - Recebiveis + Estoque (RS Milhdes)

61%
31—"

121
105 98
86 80 75
J I I I I I 60 54 48 46 a4 34 31 28 50 50 50
23
T T T T T T I T l T . T . T . T - T - T - T - T . T . . T L

2T15 3T15 4715 1716 2T16 3T16 4716 1T17 2717 3T17 A4T17 1T18 2718 3T18 4718 1T19 2T19 2T18 2T19

M Estoque a Valor de Mercado @ Recebiveis
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= Aumento dos Recebiveis em 89% na comparacao com o 2T18, impactado pela

Parque das Aguas.

ICR2

venda do terreno do

(RS Mil) 2T15 3T15 4715 1T16 2T16 3T16 4716 1T17 2T17 3T17 4117 1T18 2T18 3T18 4718 1T19 2T19
Clientes por Incorporagdo e Venda de Iméveis 79.191 68.037 67.725 60.543 59.847 58.047 40.930 39.643 36.809 36.776 37.473 28.202 26.420 23.973 20.446 49.518 49.575
Receitas a Apropriar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Adiantamento de Clientes (1.019)  (1.031)  (140) (116) (120) (128) (125) (125) (142) (145) (60) (397) (486) (37) (4) (459) (648)
TOTAL Recebiveis de Clientes 78.172 67.006 67.585 60.427 59.727 57.919 40.805 39.518 36.666 36.631 37.413 27.805 25.934 23.936 20.442 49.059 48.927
Contas a Receber por Repasse 21.080 17.063 6.269 14.368  13.240 9.950 6.642 5.436 5.413 2.549 847 2.030 1.260 983 675 362 766
Confissdo de Divida de Adquirentes 3.024 3.030 2.965 2.723 2.236 1.599 965 733 705 567 465 126 29 8 0 0 0
TOTAL Recebiveis 102.276 87.099 76.818 77.518 75.203 69.468 48.412 45.687 42785 39.746 38.725 29.961 27.223 24.927 21.118 49.421 49.693
SPEs 1T16 2T16 3T16 4T16 1T17 2T17 3T17 4T17 1T18 2T18 3T18 4718 1T19 2T19 Indexadores
SPE 23 (Link) 41.273 42.344 42817  28.049 27.403 27.513 27.642  27.981 20.529  20.473 20.482 17.781 17.481 17.397 IGP-M +12% a.a.*
Jardim Paradiso 4.084 3.008 2.744 2.045 1.485 609 604 699 303 8 8 0 0 0 IGP-M +12% a.a.
Parque das Aguas 6.193 6.164 4.783 4.149 3.809 2.898 2.857 2.400 2.286 2.158 1.465 1.470 29.986  30.595 IGP-M +12% a.a.
Green 4.277 4.139 3.887 3.107 3.119 2.536 2.494 1.919 1.250 1.213 902 0 0 0 IGP-M +12% a.a.
Campinho 983 726 436 436 436 701 707 689 519 549 254 350 222 0 IGP-M
SP1 1.612 1.307 1.307 1.453 1.426 750 749 2.474 1.640 793 126 227 249 220 IGP-M

Acqua Park 1 87 306 292 113 108 91 90 88 87 44 44 80 0 0 IGP-M

Acqua Park 2 142 142 142 351 351 0 0 0 0 0 0 0 0 0 IGP-M

Acqua Park 3 555 276 126 126 304 126 126 1 1 1 1 0 0 0 IGP-M

Top Life Itamaraty 461 211 370 211 146 146 0 146 0 0 0 0 0 0 IGP-M

Mirante Bonsucesso 205 210 216 491 355 227 227 3 148 150 1 0 0 0 IGP-M

Top Life Park 161 161 161 161 161 161 161 161 161 81 81 148 0 0 IGP-M

Manau 0 0 0 0 0 0 0 2.074 1.296 519 0 0 0 0 INCC-DI
Residéncias Premium 432 439 446 449 719 536 455 0 0 0 0 0 384 0 IGP-M +12% a.a.
HC Felicitta 667 693 436 205 207 208 209 210 211 0 0 0 142 133 IGP-M +12% a.a.
Barra Allegro 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 IGP-M +12% a.a.
Splendor Valqueire | 411 414 569 419 420 421 420 421 549 349 349 216 219 216 IGP-M +12% a.a.
Splendore Valqueire II 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 IGP-M +12% a.a.
Splendore Valqueire IlI 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 IGP-M +12% a.a.
CIMOL 494 494 494 494 494 494 494 621 518 391 351 399 378 367 IGP-M +12% a.a.
Total: 60.427 59.727 57.919 40.805 39.518 36.666 36.631 37.413 27.805 25.934 23.936 20.442 49.059 48.927 -
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«m Caixa Liquido positivo, no patamar de RS 26 milhdes;

~m Divida Corporativa zerada;

~m Transacao na subsidiaria CR2 HC Empreendimentos Ltda.;

~m Conclusdo da Venda do terreno do Parque das Aguas.
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ICR2

«m Caixa estavel, acima do patamar de RS 26 milh&es desde o0 2T17;

Evolugdo do Caixa (RS Milhdes)

28
27
26
24 24 24 24
21 21
1
17 8 |
4T16 1717 2117 37117 4117 1718 2718 3718 4T18 1719 2719

® Evolucdo do Caixa (RS Milhdes)
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*m Reduc¢ao nominal de 12% em relagao ao 1518.

ICR2

= Reducao total de 63% em relagao ao primeiro semestre de 2014.

14.000

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

11.806

1514

-22%
—~\\\\,‘

9.191

1515

G&A Consolidado

-27%

—‘~\\\,‘ -1096

6.721

1516
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1517

-1996 o
-12/6
4. 872
I 4311
1518 1519

15



G&A — Consolidado

m Reducgao de 20% no G&A em comparagao ao 2T18;

despesa ficou negativo em funcao da reversao de provisdes efetuadas em anos anteriores;

m Reducgdo de 28% nas despesas judiciais comparado ao 2T18

(R2

m Reducao expressiva nos condominios das unidades, refletindo a reducao dos estoques. No 2T19 inclusive o valor da

(RS Mil)

3T16 4T16 1T17 2717 3117 4117 1T18 2718 3T18 4T18 1T19 2T19 | 2T19/2T18

G&A Consolidado 3.394 3.129 3.042 2.996 2.897 2.578 2.130 2.742 3.021 2.419 2.128 2.184 -20%
Desp. Pessoal 1.307 963 1.019 695 1.241 1.012 1.090 728 1.317 786 1.163 758 4%
Aluguel/Condominio (Sede) 27 30 30 30 30 28 26 23 58 43 6 7 -70%
Condominio das Unidades (SPEs) 310 427 314 164 289 92 115 135 425 25 19 -10 -108%

Vendidas 8 85 14 9 111 3 6 1 2 -1 0 -3 -449%

Estoque 302 342 300 156 179 89 109 134 423 26 19 -7 -105%
Desp. Judiciais 1.116 1.108 1.061 1.468 1.011 1.076 511 1.490 716 1.105 486 1.068 -28%
Outros 634 601 618 639 325 370 388 366 505 460 454 361 -1%
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ICR2

Book Value Book/m?
Empreendimento Localizagao Segmento %CR2
preenc callzag & R$(Ml)  R$(Mil)
Cidade Paradiso Nova Iguacu (RJ) EconGmico 76.552 29 100%
Diamond Campo Grande (RJ) Comercial/Média 7.206 1.803 80%
Sta. Cecilia - Madureira Nova Iguacu (RJ) Econ6mico 5.442 9 100%
Total 89.200 27

% Land Bank

= Cidade Paradiso
= Diamonds

Sta. Cecilia -
Madureira
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Land Bank

» Terrenos situados em Nova
Ilguacu — Rio de Janeiro;

4 KB T T e ‘ >Book Value RS 81,951 MM;
»>Segmento EconGmico;

»Potencial de desenvolvimento
residencial no segmento MCMV.
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Cidade Paradiso — O Projeto

¥
........
......

1: Jardim Paradiso

2: Clube Paradiso

3: Complexo Industrial
4: Equipamentos
Comunitarios

5: Parque Urbano
6: Setor Residéncial

7: Setor Comercial Misto
/ Terminal Rodoviario

8: Setor Comercial

Land Bank: RS 29/m?

Setembro— 2019

> Potencial de construcdao de mais de 30
mil unidades residénciais;

> Primeiro supercondominio com 1.817
casas entregues e 1.808 unidades ja
repassadas para a CEF;

> Uma drea equivalente aos bairros de
Copacabana e Ipanema juntos;

> Parque Urbano com mais de 280 mil
m?;

> Facilidades comerciais e projeto de
criagdo de um polo industrial e de
logistica com mais de 600 mil m?;

>Junto ao Clube Paradiso, importante
centro de lazer da baixada.

19



ICR2

> Terrenos situado em Campo
Grande — Rio de Janeiro;

>Book Value RS 7,2 MM
»>Segmento Comercial

»>Proximo ao miolo de Campo
Grande e ao Cal¢adao de Campo
Grande.
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Grupamento de Ac¢oes
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'm Grupamento das Ac¢bes Ordindrias na proporc¢do de 20:1, sem alteracdo do montante do Capital Social ou dos direitos conferidos pelas a¢des
ordinarias de emissdo da Companhia a seus titulares aprovado na Assembleia Geral de Acionistas em 09/11/2018, apds notificagdo da B3 recebida

pela companhia;
'm Evento efetivado em 10/12/2018;
m Leildo das fracbes de agdo em 24/01/2019;

~m Grupamento dos American Depositary Receipts (ADR’s) na proporgdo de 20:1.

Historico mensal - CRDE3

1.200.000 35,00
1.000.000 30,00
25,00
800.000
20,00
600.000
15,00
400.000
10,00
200.000 5,00
) 0,00
&
&
&

m Volume de negociagdes e [\/|édia do valor da acdo
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Transacao em Subsidiaria
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Transacao em subsidiaria ‘( ‘ : !
|

m Acordo para recebimento de RS 8.600.000,00 (oito milh&es e seiscentos mil reais) na CR2 HC Empreendimentos;

m Contrapartida: encerrados os litigios junto a construtora do empreendimento Felicitta, especificados na nota

explicativa 15.1 das Demonstra¢des Financeiras da Companhia;

m Na data da celebracdo do acordo: recebimento do valor de RS 4.800.000,00 (quatro milhdes e oitocentos mil

reais) em dinheiro + participacdo de minoritarios equivalente a RS 1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais) ;

m Saldo de RS 2.200.000,00 (dois milhdes e duzentos mil reais) recebido em 10/09.
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Venda de Terreno
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Venda do terreno Parque das Aguas

m Terreno localizado em Alcantara

(Sao
Goncalo/RJ) com extensdo de 89.500,48 m?;

——————’

£
L O

m Terreno original ja parcialmente incorporado

— fases 1A e 1B do Parque das Aguas, com 6
blocos

A: Fase 1A/1B B: Demais Fases  C: Comercial Helbor

Setembro— 2019
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= Vendido a MRV Engenharia pelo valor de RS 31.000.000,00 (trinta e um milh&es de reais), parcelado

ao longo de 5 anos;
= Promessa de compra e venda assinada em outubro/2016;

~m Due Dilligence concluida em 14/02/2019 e escritura definitiva assinada em 25/06/2019;
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ICR2

«m RS 300.000,00 (trezentos mil reais) ja recebidos e o saldo dividido em 1 parcela de RS 1.000.000,00 (um milhdo de

reais) em marco/2020 + 48 parcelas mensais sucessivas, a partir de abril/2020;
~m Todas as parcelas do pagamento devem ser atualizadas pelo INCC-DI;

= INCC-DI Acumulado até agosto/2019 de 11,86%.
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Evolucao da Carteira de
Processos Judiciais
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m Reducado total da carteira de processos judiciais em 58 % desde o fim de 2015;

ICR2

m Reducdo de 29% nos valores provisionados para perdas judiciais no Balango Patrimonial da companhia.

Provisao para perdas em

Ano Processos Judiciais
2016 RS 10.620.983
2017 RS 9.304.645
2018 RS 7.555.878

Evolucao da Carteira Juridica

1000
900 860
800
700
600
500
400
300
200
100

2015 2016

M Total de Agdes encerradas

* Ref junho/2019
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590
441
340
283

146

2017 2018 2019*

M Saldo de agdes em 31 de dezembro
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Resultados
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1.048
—

1717

1717

(2.729)

3.422

2717

2717

(1.069)

1.522
||

3T17

3T17

(1.982)

5.496

4717

4717
1.290

Receita Liquida (RS Mil)

28.006
2.089

929 1.468 795 83 1.468 83

—_— | ] — [ | | ]

1718 2718 3718 4T18 1719 2T19 2718 2T19

Lucro Liquido (RS Mil)

1718 2718 3718 4T18 1719 2T19 2T18 2T19

(1.057) (1.057)
(1.595) (1.595)
(2.997)
5.532
( ) (5727)  (5.063)
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CRDE3
Market Cap. (RS MM) 58,13
Preco da Acdo (24/09/2019) 24,00
Book Value (Ex-Minoritarios) — 2T19 159,90
P/BV 0,36
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ICR2

Relacoes com Investidores

Felipe Shalders

Diretor Presidente e de Rl

Contato:

ri.cr2.com.br

ri@cr2.com.br

Tel: (21) 3031-4600 / 3095-4600

Esta apresentacdo contém certas declaragdes futuras e informagdes relacionadas a CR2 que refletem as vises atuais e/ou expectativas da Companhia e de sua
administracdo com respeito a sua performance, seus negocios e eventos futuros. Referidas declaragGes prospectivas estdo sujeitas a riscos, incertezas e eventos

futuros.

Advertimos os investidores que diversos fatores importantes fazem com que os resultados efetivos diferenciem se de modo relevante de tais planos, objetivos,
expectativas, projecdes e intengdes expressadas nesta apresentagdo. Em nenhuma circunstancia, nem a Companhia, nem suas subsididrias, conselheiros,
diretores, agentes ou funcionarios serdo responsaveis perante terceiros (incluindo investidores) por qualquer decisdo de investimento tomada com base nas

informacgGes e declaragGes presentes nesta apresentagdo, ou por qualquer dano dela resultante, correspondente ou especifico.
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http://www.cr2.com.br/ri
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